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Solicit: analizarea dbcumentatiet in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:

INTOCHIRE PV 2 SIRLU N VEDESEA APROBARIIN Cim ARAD W VEDEREA CONSTRUIRI A douA

pentru imobilul/teren situat in
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nr.4/c bl_~— sc, — et._ — ap._— sau identificat prin_c £ ne 35 7/9F ARAD
NR.CAD, 35F/9F

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati §i

cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice {un exemplar original si doui copii ) pe suport de

hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitirii taxei RUR

PMA — A5 - 09
Data_{1S.cR Yo .

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintd consimfamdniul dumneavoastra. in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caraeter personal, furnizate pe aceastd cale, fn vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut  faptel ci Priméria Municipiului Arad prefucreazé date cu caracter personal, cu respeciarea tuluror prevederilor
Regulamentului Enropean nr. 6792016, in scopul indeplinivii arribugitlor legale ale udministrafie publice locale. Datele poi fi desvifuite
unor ferfi in baza umii femei justificat. V& putefi exercira drepturile de acces. intervenfie §i de opozifie in condifiile previzute de
Regulameniu! U.E. nr.679/2016 printr-o cevere scrist. semnatd s datati depusd la sedind institufie.

CLRDIRI CU DESTWATIA DE LOCUNTE
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ANEXE

1. C.U. Nr. 419/11.03.2022, emis de Priméria Municipiului Arad
2. Extras C.F. nr.357197 Arad , cu nr. cad.357197,
3. Aviz de oportunitate nr.:30/06.09.2022 emis de Primaria Municipiului Arad
4. Avize si acorduri specifice solicitate prin C.U. Nr. 419/11.03.2022, emis de Primaria Municipiului
Arad
- Aviz Compania de Apa Arad SA nr 18953/20.10.2022
- Aviz Enel Distributie Banat nr 12565375 /29.11.2022
- Aviz Orange( TELEKOM) Romania Comunications SA nr. 127 din 13.10.2022
- Aviz DELGAZ grid nr 213901459/26.09.2022
- Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.13048 din 29.05.2023
- Notificare DSP ARAD nr. 433/11.10.2022
- Aviz Inspectoratul de Politie judetean Arad - Serviciul Circulatie nr 139376/07.10.2022
- Aviz de principiu - Comisia de eliberare autorizatie acces la drumul public nr. 89344/Z1/20.12.2022
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al judetului Arad —Securitate la incendiu
nr 322483 din 24.04.2023
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al judetului Arad —Protectie civila nr 322482
din 24.04.2023
- Decizia etapei de incadrare nr 11362 din 13.07.2023-APM Arad
- Proces verbal de receptie nr 3041/31.10.2022 OCPI
5. Referat geotehnic nr. 2644/2023
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MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE ]

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA INVESTITIEI: P.U.Z. si RLU - CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE

AMPLASAMENT: Municipiul Arad strada Codrului nr. 1/C judetu} Arad
C.F.nr 357197 Arad nr. cad. 357197

BENEFICIAR: S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL

Municipiul Arad D.N. 7 — PARC INDUSTRIAL N-V judetul Arad
PROIECTANT GENERAL  S.C.PROIECTLINIAB S.R.L

Municipiul Arad , b-dul DECEBAL nr.12, ap.3 judetul ARAD
URBANISM: S.C. MODULAR S.R.L.

Municipiul Arad , str. N.GRIGORESCU nr. 7 judetul ARAD

ELABORATOR TEMA PROIECTARE:
S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL
Municipiut Arad D.N. 7 — PARC INDUSTRIAL N-V judetul Arad

FAZA DE PROIECTARE PUzZ

DATA ELABORARII IULIE 2022



1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Solicitari ale temei program

S.C.ERRE INVEST ROMAN SRL doreste realizarea in intravilanul municipiului Arad, in partea de
vest al municipiului (la nord de c-lea Aurel Vlaicu, principala artera din vestul municipiului ), doua
imobile cu destinatia de de locuinte colective, aceasta dezvoltare fiind prima etapa a realizarii unui
microcartier de locuinte colective si functiuni complementare, beneficiarul detinand in proximitatea
amplasamentului circa 34.400mp.

Terenul pe care se propune investitia se afla in intravilanul municipiului ARAD , cartierul Gai
strada Codrului nr 1/C si are acces de pe strada Codrului. Terenul aflat in proprietatea S.C.ERRE
INVEST ROMAN SRL, este inscris in C.F.nr 357197 Arad nr.cad.357197,are suprafata de 5768,00
mp si este viran .Categoria de folosinta a terenului este de curti constructii.

Obiecte Propuse:
- constructii noi : locuinte colective cu regim de inaltime propus D+P+4E
- dotari tehnico edilitare
- zona cai de circulatie carosabile ,platforme carosabile si parcari, circulatii pietonale
- zona spatii verzi
- acces carosabil in incinta

Prevederi ale programului de dezvoltare al localititii pentru zona studiati

Pentru stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor in incinta s-au avut in vedere
prevederile si conditiile generale cuprinse pentru acest teren in "Planul urbanistic general al
municipiului Arad”.

In conformitate cu R.L.U. aferent PUG Arad terenul este amplasat in UTR nr .42, care cuprinde
zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru instituitii publice si cladiri de servicii si
prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism. Faptic terenul este cuprins in subzona
42¢, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante si o zona prevazuta pentru parcuri si
perdele de protectie .

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni gi restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de organizarea arhitectural urbanistica a
incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si
circulatia terenurilor.

Obiectivele principale propuse pentru aceasts lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

- reglementarea gradului de construire a terenului i a regimului de indltime in zona

- rezolvarea circulatiei i a acceselor carosabile pe parcela studiata

- asigurarea infrastructurii tehnico ~ edilitarein vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei
- asigurarea necesarului de zone verzi.

1.3. SURSE DOCUMENTARE
PUZ este intocmit in concordanta cu:

- Legea 50/1991 privind Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,
- HGR 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata,
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare,
- Ghidul privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010—2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000.

Studii si proiecte elaborate anterior PUZ
- La intocmirea lucrérii a fost consultatd documentatia: Plan Urbanistic General al municipiului Arad
si Regulamentul de Urbanism aferent.
Studii de Fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
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- S-au intocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si studiu geotehnic
preliminar.

B. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Municipiul Arad este municipiu de resedinta al judetului cu acelasi nume.

Teritoriul studiat se afla in intravilanului localitatii Arad, respectiv in partea de vest a localitatii ,la
nord fata de Calea Aurel Viaicu, fiind accesibil din strada Codrului strada Mesterul Manole respectiv
Calea Aurel Vlaicu .

In proximitatea terenului studiat sunt prezente functiunile pentru locuire, cuite, cladiri de servicii si
prestari servicii complexe sportive , unitati industriale {(in partea vestica a amplasamentului care
aproape au disparut in totalitate .)

Investitia propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata avand in vedere ca
terenul se afla intr-o zona cu constructii de locuire individuale, aflate in imediata vecinatale a
amplasamentului

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
Conform P.U.G. Arad si Regulament aferent, terenul se afla in intravilanul municipiului Arad fiind

amplasat in UTR 42 care cuprinde zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru
instituitii publice si cladiri de servicii si prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism.
Faptic terenul este cuprins in subzona 42c, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante
si 0 Zona prevazuta pentru parcuri si perdele de protectie .

Terenul pe care se propune investitia se afla in intravilanul municipiului ARAD, cartierul Gai,
strada Codrului nr 1/C . Accesul auto si pietonal se poate realiza din strada Codrului.

Vecinatati:

- in partea de nord: - teren intravilan proprietaie privata cu destinatia de cladiri industriale

si prestari servicii

- in partea de est: - teren intravilan proprietatea SC ERRE INVEST SRL

- in partea de vest: - strada Codrului si zona rezidentiala

- in partea de sud: - teren intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si
prestari servicii .

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Aspecte generale
Zona studiata este un teren conventional plat , fara denivelari situat la ses.
Amplasamentul este situat in municipiul Arad ,cartierul Gai judetul Arad folosinta actuala a
terenului fiind de curti constructii .

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108,00NMN si 108.30 NMN

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zaranduluisi albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand
i S&nmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de
aproape 120 m, iar in vest pufin peste 100 m. La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontand care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai joas3
(putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La est
de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu
relief de dune fixate. In cuprinsul cdmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parsite,
grinduri, lacovisti si saraturi.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 de 0,70m...0,80m.
Din punct de vedere seismic, normativul P100/92 incadreaza amplasamentul cu o perioada de
colt Tc = 0,7 sec. si acceleratia de varf a terenului ag = 0,20g
Riscuri naturale
a) Cutremure de pamant



in zona studiata intensitatea seismica,privind zona seismica a teritoriului Romaniei este VII
grade MSK conform anexa 3 din Legea 575/ 2001. Nu sunt necesare masuri de restrictionare a
conditiilor de construire (regim de inaltime, distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice .
b.) Inundatii :
Zona studiatd este o zona afectatd de inundatii conform anexa 5 din Legea 575/ 2001. Albia
majora a raului MURES este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de aparare construite de o
parte si de cealaltad a raului.

¢.) alunecari de teren :
Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din legea 575/ 2001

Relieful
Relieful judetului Arad din punctul de vedere al regimului inalfimii coboara in trepte dinspre est
spre vest:
» Muntii Zarand, Muntii Codru-Moma si portiuni din Masivul Bihor (Gaina)
» Dealurile de Vest (Dealurile piemontane ale Zarandului si Beliu-Cermei, Dealurile Lipovei)
« Campia Aradului, Campia joasa a Muresului, Campia Tnalta a Vingai si Campia Crisurilor
(Crisului Alb, Crisului Negru)

Forme de relief

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat prin reieful de campie si lunca

Geomorfologic, terenul este plan, avand stabilitatea generala a terenului asigurata, fiind situat pe
terasa superioara a raului Mures.

Geologic, amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice, depresiune ce a luat nastere
prin scufundarea lenta a unui masiv cristalin - hercinic. Fundamentul depresuiunii Panonice este
alcatuit din formatiuni cristalin — eruptive, iar acestea au depus formatiunile sarmatiene, panonice si
cuaternare. Cuaternarul in Depresiunea Panonica are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata,
si este alcatuit din depozite sedimentare ce prezinta startificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse
in conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape.

Localitalea Arad este asezata pe conurile de dejectie ale raului Mures, care este alcatuit din
pietrisuri si bolovanisuri nisipoase separate de starturide argile si prafuri argiloase.

Apele

Hidrografia generala a teritoriului administrativ este determinata de pozitia geografica temperat
continentala gi de evolutia paleogeografica a Campiei de Vest. Reteaua hidrografica a judetului Arad
este formala din raul Mures cu afluentii sai ,Crisul alb cu afluentii sai , Crisul Negru si lacuri artificiale

Hidrologic, amplasamentul se situeaza in municipiul Arad, la o distanta medie de raul Mures, iar
alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite
ascensiunea apei subterane functie de: variatiile regimului precipitatiilor din zona, a nivelului apelor
raului Mures si totodata a cantitatilor de ape pierdute din retelele subterane ce transporta aceste ape.
Apele subterane

Pe teritoriul administrativ al municipiului Arad , ca de altfel in intreaga campie de Vest, regimul
apelor freatice zonale sufera influenta climatului temperat-oceanic, manifestatd prin alimentarea mai
abundenta in timpul iernii. Aceste ape freatice sunt acumulate in nisipurile pleistocenului superior si
temporar au caracter ascensionar. Adancimea lor se mentine intre 3-6 m in campia interfluviala
tabulara de loess si intre 0-3 m in aria joasa de campie de divagare.
Raurile
Principala arterd hidrografica ce strabate municipiul Arad este raul Mures, afiat in cursul sau

inferior. Cursul Muresului formeazd un traseu sinuos, datorat pantei relativ mici a terenului,
schimbéndu-gi de-a lungul timpului de nenumadrate ori traseul in meandre i despletiri, asa cum arati
atat izvoarele cartografice istorice cat si microtopografia luncii Muresului. Acest aspect, impreuna cu
debitul foarte variabil §i cu forma dominantd de relief (cdmpia) au facut ca de-a lungul timpului,
Muresul sa iasd de nenumarate ori din albie, astfel ca solutia digurilor de aparare impotrivainundatiilor
aplicate atat in perioada moderna a localitatii cat si in pericada socialista, este pe deplin justificata.
Astfel albia majora este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de aparare construite de o parte si de
cealaltd a raului.



Clima

Factorii climatici determina existen{a unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot i sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura
» Temperatura aerului:
O Media lunard minima: ~1°C - lanuarie;
O Media lunard maxima: +20°C ... 21°C — lulie-August;
O Temperatura minimé absoluta: -35,3°C;
O Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
O Temperatura medie anuala: +10,9°C;
» Precipitatii:
Media anuala; 631 mm.

Datorita pozitiei in campie a Aradului, zona este supus3 tot timpul anului adventiei aerului umed

din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasa a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii ( 120 zile .)

Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.

Geotehnia

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un foraj
geotehnic F1 cu diametrul de 4", pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor
stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica cu con usor PDU 1, cu masa berbecului
de 10,0 kg si inaltimea de cédere de 50 cm, conul avand o suprafatd de 10 cm?, condusa panalao
adancime de -6,00 m.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de -3,50 m .

In planul de situatie sunt prezentate pozitille in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente semnificative
din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

- Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care alcatuiesc terenul de
fundare din amplasament;

- Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

- Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcituiesc terenul
de fundare din amplasament, prin analize si incercari de laborator;

- Concluzii $i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat urmatoarele
analize si determinari de laborator:

- Analiza granulometrica a pamanturilor;

- Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de plasticitate (wL, wP);

- Stabilirea consistentei pAmanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de plasticitate
(IC, IP);

- Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umfiare al paméanturilor (PUCM);

Conform studiului geotehnic efectuat in urma forajului F1 stratificatia este constituita din :
- umplutura formata din resturi de constructii, neconsolidata 0,00-2,50m
- nisip cu pietris 2,50m-4,80m
- pietris 4,80 — 6,00m
- stratul continua 6,00m -
In urma sondajului S2 stratificatia este constituita din ;
- umplutura formata din resturi de constructii, neconsolidata 0,00-3,00m
- nisip cu pietris 3,00m-3,50m
- stratul continua 3,50m -
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f acim

Avand in vedere cota panzei freatice si prezenta umpluturilor pe o adancime mare se recomanda
urmatoarele solutii de fundare :

1. Realizarea unei perne de balast cu blocaj de piatra sparta 160-200 mm la baza ;

2. Realizarea unor fundatii pe piloti .
Cota de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de modalitatile de fundare alese (permne de
balast sau fundatii pe piloti).
Pentru faza de proiectare DTAC este obligatorie realizarea unui studiu geotehnic de detaliu (SGD).
Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul studiului geotehnic de
detaliu (SGD).
Dupa cum se observa grosimea umpluturii este variabila . Acest fapt trebuie luat in considerare de
catre proiectant la stabilirea cotei de fundare si a cantitatilor de betoane utilizate . Exista posibilitatea
ca in unele zone , puctual, grosimea umpluturii sa fie si mai mare decat cea din foraje.

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajuiui F1 la cota -3,20 m fata de cota
terenului natural .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse.

Sunt posibile acumulari de ap& meteoricé in zona superioar3 a terenul de fundare in pericadele
cu ploi abundente sau de topire a zapezilor . Se apreciaza un nivel maxim de -1,20 m_fata de cota

terenului.

Conf P 100-1/2006 amplasamentul se incadreaza la ag = 0,20 g si Tc = 0,7sec
Adancimea de inghet se situeaza la 0,70m...0,80m de nivel teren natural.

2.4. CIRCULATIA

Zona studiata este accesibila astfel: la sud c-lea Aurel Vlaicu si strada Mesterul Manole; la vest
strada Gradinarilor,strada General Doda si strada Codrului ; la est continuarea strazii Mesterul
Manole, la nord strada Bogdan Voievod .

Circulatia se realizeaza pe strazi de categoria a treia, care fac parte din refeaua de strazi al
municipiului Arad .Toate caile de acces stradale, carosabile sunt asfaltate prevazute cu zone verzi si
trotuare.

Accesul pe parcela se poate realiza din strada Codrului in partea vestica a amplasamentului.
In prezent nu exista acces amenajat pe parcela .

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Terenul este cuprins in UTR nr. 42 care este definita ca zona cu cladiri de locuit, cladiri
industriale, cladiri de servicii si prestari servicii, cladiri de comert si cladiri de depozitare. Terenul este
situat in subzona unitatilor industriale .

In vecinatatea amplasamentului se disting urmatoarele zonificari

- teren intravilan proprietatea beneficiarului viran

- zona de locuire in partea vestica a strazii Codrului cu cladiri in regim de inaltime P,P+1

- terenuri intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si prestari servicii .
Gradul de ocupare a zonei

In perimetrul terenului ce face obiectul PUZ nu exista fond construit ,POT si CUT in incinta sunt
0,00% si respectiv 0
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
a) Cutremure de padmant

In zona studiata intensitatea seismic,privind zona seismica a teritoriului Romaniei este VI

grade MSK conform anexa 3 din Legea 575/ 2001. Nu sunt necesare masuri de restrictionare a
conditiilor de construire (regim de inaltime, distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice .
b.) Inundatii :

Zona studiatd este o zond afectata de inundalii conform anexa 5 din Legea 575/ 2001. Albia
majora a raului MURES este mentinuta in totalitate in cadrul digurilor de aparare construite de o
parte si de cealaltd a raului.
¢.) alunecari de teren :
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Zona studiata nu este o zona afectata de alunecari de teren conform anexa 7 din legea 575/ 2001
Terenul in studiu este inscris in CF ca avand categoria de folosinta de curti constructii,
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata
Principalele disfunctionalitati
- existenta unui fond construit format in mare parte din imobile in regim de inaltime P,P+1 in
partea vestica a strazii Codrului vis a vis de amplasament .
- prin solutia propusa accesul carosabil se va realiza cu doua racorduri la strada Codrului , aceste
cai de circulatie vor asigura irigarea terenurilor aflate in proprietatea beneficiarului, pe care se va
dezvolta viitorul microcartier

- terenul studiat nu este racordat sau bransat la retelele edilitare aflate pe strada Codrului .
2.6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Zona dispune de tilitati care se gasesc in imediata apropiere a amplasamentului , respectiv

de apa ~canal, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii.
A. ALIMENTARE CU APA

Reteaua de apa potabila existanta este pe strada Codrului si a fost reabilitata de curand.
B. CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

Reteaua de canalizare manajera si pluviala este situata pae strada Codrului. Retelele de
canal menajer sunt din teava PVC cu camine de vizitare din tuburi de beton si capace din fonta

carosabile. Zona dispune de retele de canalizare si pluviale care au fost reabilitate de curand.
C. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

In zona exista refea de alimentare cu gaze naturale.
D. INSTALATII ELECTRICE SI TELECOMUNICATII

Retele de energie electrica — In zona studiat3 exista retele de distributie de energie electrica de
medie si de joasd tensiune. Pe str. Bogdan Voievod si pe str. Codrului (pe partea opusa falad de
amplasamentul obiectivului propus) exist3 linii electrice aeriene de distributie de joasa tensiune (LEA
0.4 kV) pe stalpi comuni cu linii aeriene de telecomunicatii. Pe strazile Bogdan Voievod si Mesterul
Manole exista linii aeriene de medie tensiune (20 kV) care alimenteaza posturile de transformare din
zona. Pe amplasamentul obiectivului propus nu exista refele de energie electrica.

Retele de telecomunicatii — In zona studiata exista retele de telecomunicatii. Pe str. Bogdan
Voievod si pe str. Codrului (pe partea opus3 fald de amplasamentul obiectivului propus) exista linii
electrice aeriene de telecomunicatii, pe stalpi comuni cu liniile electrice aeriene de distributie de joasa
tensiune. Pe amplasamentul obiectivului propus nu exista retele de telecomunicatii.

2.7.PROBLEME DE MEDIU
SURSE DE POLUARE
Poluarea aerului
Tn zona studiata nu exista surse permanente de poluare a aerului {activitati industriale cu
emisii de fum sau pulberi). Terenul este amplasat intr-o zona unde o sursa de poluare poate fi
traficul rutier .
Poluarea apei
Nu exista alfi factori locali cu potential de poluare.
Poluarea cu zgomot
Nu exista poluare sonora in zona.
Terenul este amplasat intr-o zona unde o sursa de poluare poate fi traficul rutier .
- Relatia cadru natural- cadru construit

Cadrul natural nu prezinta o valoare semnificativa in zona studiata .

In vecinatatea amplasamentului se afla terenurile detinute de SC ERRE INVEST ROMAN SRL
care sunt viranesi parcul existent, realizat in jurul Bisericii Romano -Catolice . Terenul este adiacent
unui cadru construit ,avand la dispozitie toate utilitatile necesare.

Se propune realizarea unei solutii urbanistice aerisite, cu spatii verzi in incinta cartierului.
Cladirile propuse pe se vor realiza in interiorul parcelei, fara a deranja vecinatatile imediate.

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Pe ansamblul zonei nu exista risc natural .
Aceste riscuri sunt prezentate in cadrul capitolului ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Nu e cazul.
Riscuri antropice
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- accidente chimice rezultate din procesul tehnologic - nu e cazul
- incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta toate cerintele de
securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de conformarea constructiilor si de aclivitsatea
care se va desfasura
- Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie Nu e cazul.
- Evidentierea potentialului balnear si turistic Nu e cazul.
- Trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
ce prezinta riscuri pentru zona
-sistemul cailor de circulatie din zona este compus din
- strada Codrului cu doua benzi de circulatie asfatata
- strada Mesterul Manole cu doua benzi de circulatie asfatata
- sir. Bogdan Voievod cu doua benzi de circulatie asfatata
- categoriile echiparii edilitare
In zona exista retele edilitare necesare alimentarii oricarui oboictiv nou
In zona nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru amenajarea propusa.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Din punct de vedere al autoritatilor locale,investitia propusa se incadreaza in planul de
PN dezvoltare a zonei.
\_J In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT NR 2701/2010 privind aprobarea metodologiei
de informare si consulare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism s-au parcurs etapa | si etapa Il din procedura de informare a populatiei
-anuntul etapa | - 29.07.2022
-publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
29.07.2022 -10.08.2022.- nu au fost depuse obiectii sau sesizari
- anuntul etapa }l -08.05.2023
- publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 08.05.2023 -22.05.2023.
Prin adresa inregistrata cu nr.42995/19.05.2023 a fost depusa o sesizare la care elaboratorul
PUZ-ului a dat raspuns ,si care raspuns a fost transmis contestatarilor prin posta in data de
12.06.2023.Nu au fost inregistrate ale sesizari.

EPROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru terenui studiat a fost intocmit un referat geotehnic si un studiu topografic. Din punctul
Y de vedere al conditiilor de teren, nu sunt probleme de realizare a investitiei.
- Ridicarea topo
in scopul identificarii amplasamentului studiat , a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea fata de
parcelele vecine si indicarea drumurilor existente in zona.

Studiul geotehnic

In urma analizérii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a prelevarilor de
probe si a incercarilor de laborator, rezultd urméatoarele concluzii $i recomandari, cu privire la
stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat:

Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022 intitulat
~NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S| METODELE CERCETARI GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE", pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc | MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2".

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat un foraj
geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pana la adancimea de -6,00 m de la suprafata terenului. Pe

parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor
stratigrafice ale acestuia.
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S-a executat de asemenea si 0 penetrare dinamica cu con usor PDU 1 , cu masa berbecului
de 10,0 kg si inéltimea de cadere de 50 cm, conul avand o suprafat de 10 cm?, condusa pandlao
adancime de -6,00 m.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de -3,50 m.

Avand in vedere cota panzei freatice si prezenta umpluturilor pe o adancime mare se
recomanda urmatoarele solutii de fundare ;
1.Realizarea unei perne de balast cu blocaj de piatra sparta 160-200 mm la baza ;
2.Realizarea unor fundatii pe piloti .

Cota de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de modalitatile de fundare alese (perne de
balast sau fundatii pe piloti).

Cota de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de modalitatile de fundare alese {perne de
balast sau fundatii pe piloti).

Pentru faza de proiectare DTAC este obligatorie realizarea unui studiu geotehnic de detaliu (SGD).
Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul studiului geotehnic de
detaliu (SGD).

Apa subterana a fost interceptata pe adancimea forajului F1 la cota -3,20 m fata de cota terenului
natural .

In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea fundamentala de
incarcari (conform NP 112/2014) , pentru stratificatia actuala se recomanda adoptarea unei presiuni
conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o0 adancime de fundare fata de
nivelul solului de Df=2,00 m de pconv barat =200 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de
calcul se vor aplica corectiile de [atime si de adancime (conform NP 112/2014) .

Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul studiului
geotehnic de detaliu (SGD).

In cazul realizarii pernei de balast , presiunea conventionala de calcul finala se va stabili prin
incercarea cu placa LUCAS , dupa stabilirea grosimii pernei de balast si realizarea primelor straturi.

Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu respectarea
normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE
TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE ]
INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz TS/1 981) pamanturile se
pot incadra astfei:

> Sapéaturd manuala - teren tare

> Sapéatura mecanica - teren categoria Il

Daca cu ocazia executdrii sapaturilor se vor constata nepotriviri fata de cele mentionate in
prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta proiectantului cat si elaboratorului
studiului geotehnic.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform RLU aferent PUG "Planul urbanistic general al oragului Arad", faptic terenul fiind
amplasat in UTR 42, care Tn conformitate cu regulamentul aferent PUG este in intravilanul
municipiului Arad, zona cu cldiri de locuit, cladiri industriale, cladiri de servicii si prestari servicii,
cladiri de comer si cladiri de depozitare. Faptic terenul este cuprins in subzona 42c, o subzona
prevazuta pentru unitati industriale nepoluante si o zona prevazuta pentru parcuri si perdele de
protectie .Terenul are categoria de folosinta: curti constructii in intravilan.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona studiata este un cadru natural favorabil , terenul fiind plat .In acest caz propunerile de
urbanism vor asigura un grad de ocupare a terenului in conditiile respectarii legislatiei in vigoare .
Orientarea cladirilor se va realiza in asa fel incat functiunile sa fie insorite corespunzator normelor in
vigoare. Se prevad spatii verzi si parcari in interiorul amplasamentuiui studiat.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul auto si pietonal pe parcela propusa pentru reglementare este asigurat din sirada
Codrului. Se propun doua accese deoarece aceste cai de circulatie vor asigura irigarea
terenurilor aflate in proprietatea beneficiarului si pe care se va dezvolta viitorul microcartier .
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Strazile vor fi proiectate ca strizi categoria a lll-a pentru viteza de proiectare de
40-50 km/h cu cate doud benzi de circulatie pe sens, cu Iatimea unei benzi de 3,50 m, iar
lalimea carosabilului de 7,00 m. Capacitstile maxime de circulatie ale strazilor situate in
palier si aliniament in regim normal si flux discontinuu este conform Ordinului nr. 49/1 998
de 1200 de vehicule etalon / h. Amenajarea intersectiilor strazilor mai sus amintite s-a proiectat
asffel incat sé se asigure desfasurarea traficului in conditii de maxima siguranta si confort.
Strézile propuse se vor amenaja conform STAS 10144/1-7/91 i Ordinul nr.49/1998.
Imbracamintea rutiera a strazilor va fi alcatuita din dous straturi de mixturi asfaltice astemute pe
fundatie de balast si piatra spart3 in grosimi ce vor rezulta din calculele de dimensionare a sistemelor
rutiere cu verificarile corespunzitoare la inghet-dezghet.
Pentru strazile din incinta, structura sistemului rutier va avea urmatoarea stratificatie :
- 5 cm strat de uzura din beton asfaltic BA16 M :
- 5 cm strat de legétura din beton asfaltic BAD25:
- 8 cm strat de baza din anrobat bituminos AB2 :
-15 cm strat de fundatie din piatra sparts ;
-25 cm strat de fundatie din balast ;
care se incadreaza cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30 cm asezate pe fundalie de
beton C25/30 de 30 x 15 cm.
Interseciiile dintre strazile nou create se vor amenaja dup3 aceleagi STAS-uri mentionate cu raze
de racordare de minim 6,00 m si cu marcaje si indicatoare de circulatie in conformitate cu SR 1848/1-2011
care sa asigure fluenta in trafic, confortul optic si siguranta participantilor la traficul rutier. Bordurile se
vor monta cu 15 cm mai sus fatd de nivelul partii carosabile a strézii. Pentru evitarea unor lucrari de
terasamente suplimentare, se va respecta pe cét posibil panta longitudinala existents pe strada Codrului,
iar panta transversala a parii carosabile va fi de 2,5% spre gurile de scurgere existente, acestea preluand
apele meteorice.

Pe amplasament se propun doua locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa,locuri de
parcare care se vor afla atat la demisolul cladirilor cat si suprateran.

Parcajele amenajate sunt destinate in exclusivitate autoturismelor. Imbracamintea pe parcajele

proiectate va fi alcétuitd din pavaje autoblocante pe fundatie de beton si balast, avand in vedere
intensitatea si structura traficului.

Pentru accesul pietonilor in zona de locuinte nou creata se proiecteaza trotuare si alei pietonale si alei

pietonal-carosabile pentru accesul masinilor de interventie. De-a lungul strazilor noi se vor proiecta
trotuare intre zona verde si frontul cldirilor.

Structura rutiera aleasa pentru trotuare este formata din pavaj autoblocante agezate pe fundatie
de beton sau balast. Panta transversala a trotuarelor este de 2%.

Se va reglementa circulatia in/din incinta si se va realiza semnalizarea rutiers cu indicatoare
de circulatie in conformitate cu Codul rutier §i SR 1848-1din 2011.Se vor amplasa piese de mobiiier
urban cum ar fi: indicatoare de circulatie, stalpi de electricitate, panouri publicitare etc

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA -
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Suprafata totala a terenului propus pentru reglementare este de 5768,00 mp ,teren inscris in
C.F.nr. 357197 Arad nr.cad. 357197.

Total incinta cu propuneri 5768,00 mp.

Prin Planul Urbanistic Zonal se propune ca suprafata terenului studiat sa fie de 48.400,00 mp,
suprafafa care cuprinde parte din terenurile invecinate.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa
- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone
- reglementarea gradului de construire a terenului si a regimului de inaltime in zona
- rezolvarea circulatiei i a acceselor carosabile pe parcela studiata

- asigurarea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei
- asigurarea necesarului de zone verzi.

Se propune amenajarea unui teren cu destinatia de locuire colectiva avand suprafata de
5768,00 mp

Incinta amenajara va fi alcatuita din:

- Zona construibila pentru amplasare imobile de locuinte colective
- acces carosabil in incinta din strada Codrului
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- circulatii auto si pietonale, platforme carosabile cu realizare parcari
- spalii verzi amenajate perimetral si intre imobile

Se propune un regim de inaltime maxim de D+P+4E pentru ambele imobile .
Parcela reglementata va avea urmatoare zonificare

L -UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA
S totala =5768,00 mp
Ac max = 1154,00 mp ( 20%)
Ad max =6924,00mp

Subunitati functionale
L.1 -SUBUNITATE FUNCTIONALA —Imobile locuire colectiva
destinata construirii a doua imobile de locuinte colective

Regimul de inaltime D+P+4E
Inaltimea 20,50 m peste cota 0,00
Inaltimea maxima 22,00 m fata de CTS

Cota CTS =108,50 NMN - (taluzat in jurul cladirilor)109,50 NMN
Cota 0,00 = 110,00 NMN
Cota maxima =130,50 NMN

Zona de implantare a constructiilor va avea suprafata de 3138,00 mp
Zona de implantare va fi amplasata fata de limita de proprietate astfel :
- spre nord —- 16,90m
- spresud -550m
- spreest -5,50m
- spre vest- spre frontul strazii Codrului 3,50m

Indicatori urbanistici

| POTmax =20% CuUT=1,20 |

C1- SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII ACCESULUI RUTIER
Destinata accesului carosabil din strada Codrului la proprietate.
Carosabilul va fi asfaltat si va avea o latime de 7,00 m.

C2 -SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CIRCULATIEl CAROSABILE Si
PIETONALE S| PARCARILOR IN INCINTA
Circulatia carosabila si pietonala se va amenaja din carosabilul de acces propus care face
legatura cu strada Codrului .Carosabilul de incinta se va amenaja la nivelul terenului sistematizat
adica 108,50 NMN
Accesul pietonal la imobilele propuse se va realiza la nivelul cotei 0,00, si la cota demisolului
unde se afla parcari. Vor fi amenajate parcari la nivelul demisolului fiecarui imobil. Circulatiile
verticale ale imobilelor vor ajunge pana in demisol.
La faza PUZ se va evalua numarul de parcari la numarul aproximativ de 50 apartamente si un
coeficient minim de 2,00 loc de parcare /apartament
La proiectarea in faza PTh se va stabili numarul de apartamente si se vor amplasa un numar de
parcari de 2,0 x nr. de apartamente .

SP1 -SUBUNITATE FUNCTIONALA -DESTINATA AMENAJARI! SPATIILOR VERZI
Destinata amenajarii spatiilor verzi plantate in incinta care se refera la spatiile verzi cu rol estetic si
de protectie ,cu arbori medii si gazon.

Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea Consiliului Local Municipal Arad
nr.572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad . Se va asigura un procent minim de 30 % din
suprafata terenului pentru realizarea spatiilor verzi.
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SP2 ~SUBUNITATE FUNCTIONALA - DESTINATA AMENAJARII LOCULUI DE JOACA PENTRU
COPIl

Destinata amenajarii locului de joaca pentru copii amplasat conform plansei de Reglementari
Urbanistice.

Toate elementele de joaca pentru copii vor fi achizitiona cu certificate de calitate si siguranta in
exploatare in conformitate cu standardele Europene ENJ-1 176-partea1-7.Spatiul de joaca va fi
obligatoriu pavat cu dale cauciucate ,in zonele de amplasare a leaganelor,toboganelor,balansoarelor,
Se vor respecta cerintele de siguranta prevazute in HG1102/2002 .

TE1 ~SUBUNITATE FUNCTIONALA -ECHIPARE TEHNICO EDILITARA
-PLATFORMA GOSPODAREASCA
Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face, controlat, in europubele amplasate pe o
platforma gorpodareasca imprejmuita. Pe amplasament se va realiza o platforma menajera
betonata,prevazuta cu un sistem de spalare si sistem de scurgere racordat la canalizare.

Intre platforma menajera si constructiile noi propuse respectiv fimita de proprietate se va asigura a
distanta minima de 10m.

BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL ZONE! STUDIATE
SUPR_AFATA TOTALA TEREN=48.400 MP

, EXISTENT % PROPUS
NR. | TERITORIU AFERENT MR T % T wmP | %
CRT -
"1 TEREN VIRAN | 30180,00 | 62,36% | 24412.00 | 50.44%
| CURTI CONSTRUCTII NEAMENAJAT | S | el
' ZONA REZIDENTIALA 1485,70 3,07% 148570 | 3.07%
, 'CU CLADIRI DE TIP URBAN - | | . SR
|3 | ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E 000 | 000% | 841,68 | 1,74%
|4 | ZONA CLADIRI INDUSTRIALE SI SERVICII | 668437 | 1381% | 668437 | 13,81%
. 5 |CIRCULATII CAROSABILE | 288071 597% | 503602 | 10,40%
6 | CIRCULATII PIETONALE | 7300,52 0,62% 754,54 | 1,56%
7 |ZONE TEHNICO-EDILITARE 0,00 | 000% | 2015 0,04%
____|PLATFORME DEPOZITARE DESEUR| | e | — |
_ 8 |ZONEVERZI B | 685870 | 14,17% | 667829 | 13.80%
9 |ZONE VERZ| AMENAJATE (IN INCINTA) 000 | 000% | 248725 | 514%
TOTAL SUPRAFATA | 48400,00 | 100 | 48400,00 | 100
BILANT TERITORIAL IN INTERIORUL INCINTE!I STUDIATE
SUPRAFATA TOTALA TEREN=5768 MP
T j EXISTENT | PROPUS
NR. |[TERITORIU AFERENT MP % | MP %
CRT | '
1 |TEREN VIRAN 1" '5768,00 100% 000 | 0,00%
|___|CURTI CONSTRUCTII NEAMENAJAT ooy, o bl SHoE P,
2 |ZONA REZIDENTIALA 0,00 0,00% 0,00 0,00%
| CUCLADIRIDE TIP URBAN - TR AT B
|3 | ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E . 000 | 000% | 84168 | 14,50%
|4 | ZONA CLADIRI INDUSTRIALE SI SERVICII . 000 | 000% | 000 | 000%
|5 |CIRCULATII CAROSABILE . 000 | 000% | 196490 | 34.07%
.6 |CIRCULATII PIETONALE . 000 | 000% | 45402 | 7,87%
7 |ZONE TEHNICO-EDILITARE " 0,00 0,00% 20,15 0,35%
__|PLATFORME DEPOZITARE DESEURI A | N N N
. 8 |ZONEVERZI - | 000 | 000% | 000  000%
.9 ZONE VERZI AMENAJATE (IN INCINTA) | 000 | 000% | 2487,25 | 43,12%
_ TOTAL SUPRAFATA | 576800 = 100  5768,00 100
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Indicatori urbanistici

POT propus — minim: 14,00 % maxim: 20,00%
CUT propus - minim: 0,85 maxim; 1,20
| POTmax =20% CUT max= 1,20

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
3.6.1.1. Alimentarea cu api

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune in primul rand
extinderea retelei de apa, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse, atat la sud cat si
la nord de cladiri. Pe capatul retelelor de apa extinse se vor monta vane ingropate cu tije de manevra
in cutie de porotectie.

La racordarea retelelor extinse la reteaua de apa existenta pe str. Codrului, se vor monta
camine de vane din beton cu dimensiunea interioara de 1.5x1.5x1.5m. In aceste camine se vor monta
vane de sectorizare pe fiecare extindere de retea, avand diametrul venelor echivalent cu cel al
retelelor extinse.

Pe aceasta retea de apa extinsa, se propun doua bransamente de apa, cate unul pentru
fiecare imobil propus. Caminele de apometru vor fi din beton cu dimensiunea interioara de 1x1x1.5m,
sau prefabricate, complet echipate cu vane de sectorizare si contor apa rece, dimensionat conform
cerintelor de consum al fiecarui imobil.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozitia cea mai buna de amplasare a
caminului/caminelor de apometru, in functie si de avizele de solutie tehnica emise de detinatorul
retelelor publice de apa.

Extinderea retelei de apa se va realiza din teava de polietilena de inalti densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pn10bar, De 110mm sau 125mm) si se va monta ingropat la 0 adancime de 1,20 m
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, in afara limitei de proprietate.

Bransamentele la reteaua de apa propusa se vor realiza din leava de polietilena de inalta
densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, De 63mm) si se vor monta ingropat la o adancime de
1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, in afara limitei de proprielate.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs.zimed = 21.935 mcfzi= 0.254 s
Qs.zimin = 6.581 mcfzi= 0.076 s
Qs.zimax = 28.516 mc/zi= 0.330 /s
Qs.o.max = 3.327 mc/h= 0924 s

3.6.1.2 Stingerea incendiilor

Conform normelor in vigoare, nu este cazul a se realiza instalatii interioare de stingere.
Pe capatul retelele de apa extinse se va monta cate un hidrant exterior de stingere, Dn80.

3.6.2. Canalizare menajeri
Pentru asigurarea evacuarii apelor uzate menajere de la amplasamentul studiat, se propune

extinderea retelei de canalizare menajera, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse,
atat la sud cat si la nord de ciadiri. Pe capatu! retelelor de canalizare extinse se vor monta camine de
vizitare, de unde se va continua reteaua in etape viitoare de investitii a zonei.

Apele uzate menajere provenite de la locuintele colective propuse vor fi colectate prin retele
separate pentru fiecare cladire in parte. Retelele de evacuare ape uzate menajere de la cladiri sunt
compuse din camine de vizitare si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip si se vor
deversa gravitational in reteaua extinsa de canalizare menajera.

La faza DTAC de proiectare se va stabili cu exactitate pozitia cea mai buna de amplasare a
caminului/caminelor de limita de proprietate si de racord la canalizarea stradala, in functie si de
avizele de solutie tehnica emise de detinatorul retelelor publice de canalizare.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in retelele publice de canalizare, respect3
prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificats si completatd prin HG
362/2005.
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Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirea propusa sunt:
Qu.zimed = 1 x
a) debitul zilnic mediu Qs.zi.med = 21935 mecizi= 0.254 Iis
Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min

b)  debitul zilnic minim 6.581 mcl/zi= 0.076 Vs

Qu.zimax = 1 x Qs.zi.max

c) debitul zilnic maxim = 28.516 mclzi= 0.330 I/s
Qu.o.max = 1 x Qs.o.max
d) debitul orar maxim = 3.327 mc/h= 0.924 IIs

3.6.3. Canalizare pluviala

Pentru asigurarea evacuarii apelor pluviale de la amplasamentul studiat, respectiv de pe
dumurile/strazile de la sud si nord de amplasament, se propune extinderea retelei de canalizare
pluviala, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse, atat la sud cat si la nord de cladiri.
Pe capatul retelelor de canalizare extinse se vor monta camine de vizitare, de unde se va continua
reteaua in etape viitoare de investitii a zonet.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se
vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4, direct in reteaua de canalizare, fara
separatoare de hidrocarburi. Conductele de canalizare pluviala se vor monta ingropat sub limita de
inghet la adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Conform solutiei existente de preluare ape pluviale de pe sir. Codrului, apele pluviale
provenite de pe drumurile/strazile propuse, se vor deversa in retelele de preluare ape pluviale

propuse, prin intermediul unor guri de scurgere (gaigare) cu cos de aluviuni si gratare carosabile
clasa D400.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare propuse, respectiv cele de pe parcarea
de la demisolul cladirilor vor fi trecutre prin separatoare/decantoare de namol, si separatoare de
hidrocarburi si produse petroliere individuale, apele evacuale in retelele de preluare ape pluviale
propuse si existente fiind conform normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si
completata prin HG 352/2005.

Apele pluviale de pe alte suprafete decat cele amintite mai sus se vor evacua la nivelul
spatiilor verzi, acestea fiind ape fara impuritati.

3.6.4. ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilelor se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenter pe strada Codrului urmand a fi extinda pana la incinta .

BREVIAR DE CALCUL

1. ALIMENTARE CU APA
arul de apa rece ild se determina conform SR 1343-1/2006 pentru
necesarurile specifice de apa rece si caldi in functie de destinatiile clidirilor (STAS 1478-90) astfel:

a) debitul zilnic mediu de apd rece
m

Qnumea= 0,001 x { Z Nuxqsen)
i=1
N{i) =numarul de utilizatori consumatori fizici de api sau unitati specifice de
produs pentru care se folosegte apa.
Qs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnici de apa necesari unui consumator
pentru oactivitate normala. Se determina conform STAS 1478-90

b} debitul zilnic maxim de apd rece
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m
Qodmax = 0,001 X ( T Nax Qspiy XK zllll)
i=1
Kaua= 1.3 (coeficientul de variatie zilnica)

¢) debitul grar maxim de apd rece
Se considerd o functionare de 24 ore/zi.
m

Qnomax = 0,001 X ( I Nwx Qe XK zl(i)xKntl]) / 24
i=1
Ko= 28 {coeficientul de variatie orara)

Gradul de asigurare 99%, regimul de furnizare a apei calde menajere este de 24 h/zi,
iar temperatura apei calde menajere este de 60 °C.

B. Cerinta de apa rece potabila se stabileste conform STAS 1343 /1-2006

Q:=KixKyxQn

Ks= 1.02 (coeficient care {ine seama de nevoile tehnologice ale instalatiilor de
tratare i epurare ale sistemului de alimentare cu apa si canalizare)
Kp= 1.15 {coeficient care tine seama de pierderile de ap3 in aductiune §i in reteaua
de distributie)
Nr. | Destinatia Nr. Necesar Necesar | Necesar Necesar Necesar Cerinta Cerinta Cerinta Cerinta
cre cladirii Unitati | specific specific mediu maxim maxim medie minima maxima | maxima
aparece |aparece zilnic zilnic grar zilnica zilnlca zilnica orara
Qnzimed | Qnzimax | Qnomax | Qszi.med Qs.zi.min | Qs.zi.max | Qs.0.max
persoane| I/mp,zi | Ifom,zi mc/zi me/zi mc/h mc/zi mc/zi mc/zi mc/h
1 [Cladiride 110 . 170 | 18700 | 24310 | 2836 | 21935 | 6581 | 28516 3327
TOTAL 21.935 6.581 28,516 3.327
ToTAL in litri/s 0.254¢ |  0.076 0330 | 0924
2. CANALIZARE MENAJERA

Se stabileste conform STAS 1846-1 / 2006 astfel:

Qu=1xQs unde Qs - debitul de ap3 de alimentare caracteristice ale cerinfei de api

a) debitul zilnic mediu Quazimed =1 X Qsztmed = 21.935 mc/zi= 0.254 /s
b) debitul zilnic minim Quatmin =1 x Qszimin= 6.581 mc/zi = 0.076 l/S
¢) debitul zilnic maxim  Quzimax =1 X Qsztmax = 28.516 mc/zi= 0.330 l/s
d) debitulorarmaxim  Quomar=1 X Qsomax= 3.327 mc/h= 0924 |/s

3. CANALIZARE PLUVIALA

Conform STAS 1846-2/2007: Qpl=m xS x & x i, unde:

m = coeficient adimensional de reducere a debitului de calcul, care tine seama

de capacitatea de inmagazinare, in timp, a canalelor si de durata ploii de calcul t;
@ = coeficient de scurgere aferent ariei S;

S = aria bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul, in hectare;

i = intensitatea ploii de calcul, in functie de frecventa, si de durata

ploii de calcul, t, conform STAS 9470-73, in litri pe secunda.hectar.

t = durata ploii de calcul
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3.1) Calculul debitului de ape pluviale de pe acoperisul clidirilor
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 842 mp
i= 170 I/s.ha
t= 15 min
b= 090
m= 0.8
Qacop.=mxSx dxi=>Qacop. = 10.31 1I/s

3.2) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje aferente SH1
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

5= 148 mp
i= 170 1/s.ha
t= 15 min
®= (.85
m= (.8
Qplatf.=mxSx ® xi=> QplatfSH1 = 1.71 /s

3.3) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje aferente SH2
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

= 148 mp
i= 170 1/s.ha
= 15 min
®= (.85
m= 0.8
Qplatf.=m xSx ® xi=> Qplatf SH2 = 1.71 1/s

3.4) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje si drumuri aferente SH3
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

= 585 mp
i= 170 1/s.ha
= 15 min
= (.85
= 08
Qplatf. =mxSx & xi=> QplatfSH3 = 6.76 /s

3.5) Calculul debitului de ape pluviale de pe platforma parcaje si drumuri aferente SH4
Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

= 471 mp
i= 170 1/s.ha
= 15 min
&= 0.85
m= (.8
Qplatf.=m x Sx & x i => Qplatf SH4 = 544 /s

3.6) Calculul debitului de ape pluviale de pe drumuri fara hidrocarburi
Frecvenfa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2

S= 797 mp
i= 170 I/s.ha
t= 15 min
¢= (.85
m= 0.8
Qplatf.=m x Sx & x i => Qplatf SH4 = 921 /s

3.7) Calculul debitului de ape pluviale de pe zona verde, alei pietonale cu descarcare pe
zona verde
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Frecventa admisd, conform STAS 1846 - 2/2007 este: 1/2
S= 2777 mp

i= 170 1/s.ha
t= 15 min
= 0.10
m= 0.8
Qzv.=mxSxdxi=>Qzv.= 3.78 /s
Qtotal = Qacop. + Qplatf. + Qz.v. = 38.93 I/s

3.8) Calculul debitului de apa pluviala evacuat in reteaua publica de ape pluviala
Debitul ce trebuie preluat de reteaua stradala este este suma punctelor 3.1+...+3.6
Qretea = 35.15 I/s

3.9) Calculul cantitatii de apa pluviala rezultata de pe suprafata studiata
Debit anual = 5768 m?x 650 !/m%an= 3749200 1/an= 37492 m3/an
= 3.7492 mii m%/an

3.6.5. INSTALATII ELECTRICE S| TELECOMUNICATII
3.6.5.1. Retele de energie electrica

Pentru noile cladiri propuse, cu destinatia de locuinte colective, alimentarea cu energie electricd nu se
poate face din reteaua existentd de distributie de joasa tensiune existents in zona (pe str. Codrului).
Avand in vedere si faptul ca noul obiectiv constituie prima etapa a realizarii unui microcartier de
locuinte colective si funciiuni complementare, pentru alimentarea cu energie electricd se propune
instalarea unui nou post de transformare 20/0,4 kV in anvelopi de beton, amplasat in incinta
exterioard a obiectivului propus, a cérui dimensionare s3 se faca tinand cont de urmétoarele etape de
dezvoltare,
Noul post trafo se va putea alimenta cu energie electrici prin extinderea retelei de distributie de
medie tensiune existentd pe str. Bogdan Voievod: se propune realizarea unui racord subteran (LES
20 kV) de la ultimut stalp al LEA 20 kV (amplasat in apropierea intersectiei cu str. Codrului) pana la
postul trafo propus, traseu care va fi pe domeniul public. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei se
vor stabili de catre definatorul acesteia.
In incinta noului obiectiv distributia energiei electrice la noii consumatori se va face de la postul de
transformare prin cabluri electrice montate subteran (LES 0,4kV) atat pentru alimentarea cladirilor cat
si @ a altor consumatori din incinta. lluminatul exterior se va alimenta din postul trafo prin cabluri
electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii cailor de acces auto si pietonal, parcérilor etc.
In fazele ulterioare de dezvoltare reteaua de distributie de energie electrica se va putea extinde de-a
lungu! acceselor carosabile si pietonale la noile cladiri propuse, prin cabluri electrice montate
subteran, firide principale de distributie si bransamente subterane pentru fiecare consumator.
Solutia definitivd de alimentare cu energie electrica a noilor consumatori se va stabili la faza AC, prin
studiul de solutie elaborat de furnizor in cadrul avizului tehnic de racordare, care se va intocmi la
solicitarea beneficiarului.
Pentru realizarea lucrarilor de alimentare cu energie electrica si gestionarea instalatiilor electrice
propuse, investitorul se va adresa cétre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a
obfine aprobarile si avizele necesare.
Proiectarea si executarea lucrérilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de citre societali care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.
3.6.5.2.Retele de telecomunicatii

Racordarea cladirilor propuse la reteaua urbanid de telecomunicatii (fibra opticd) se va face prin
extinderea refelei de distributie existenta pe strada Codrului, prin cabluri pozate subteran pani la
punctele de racord ale fiecarei cladiri. Terenul unde vor fi pozate instalatile de telecomunicatii va
ramane in domeniul public. Inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de
retele de telecomunicatii existente predarea amplasamentului, pentru identificarea exactd a
instalatiilor in teren.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu prevederile
normelor tehnice specifice.
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3.6.6. GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in europubele amplasate pe o
platforma gorpodareasca imprejmuita, in incinta ,urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre o firma specializata.

Pe amplasament se va realiza o platforma menajera betonata,prevazuta cu un sistem de spalare
si sistem de scurgere racordat la canalizare. Intre platforma menajera si constructiile noi propuse se
va asigura a distanta minima de 10m.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Functiunea propusa prin PUZ si anume locuirea colectiva nu este poluanta.

Singurele elementele poluante pot proveni de la modul depoziate a deseurilor menajere si de la
eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la aurtoturismele parcate in incinta .
Masuri pentru prevenirea acestor poluari accidentale :

- degeurile rezultate de tip menajer, se vor colecta pe o platforma betonata imprejmuita si cu
racord de apa.

- apele pluviale provenite de pe platformele de parcare propuse, respectiv cele de pe parcarea
de la demisolul cladirilor vor fi trecutre prin separatoare/decantoare de namol, si separatoare
de hidrocarburi si produse petroliere individuale, apele evacuate in retelele de preluare ape
pluviale propuse si existente fiind conform normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002
modificata si completata prin HG 352/2005.

PUZ -CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE va
respecta concluziile analizei de madiu si ale etapei de incadrare .

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
In cadrul prezentului PUZ nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata si incinta existd urmatoarele forme de proprietate asupra terenului:

- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea Municipiului Arad

- terenuri proprietate privatéd a persoanelor fizice sau juridice
3.8.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse

schimburi de teren .

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG
Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu Tn prevederile proiectului Plan Urbanistic General al
Orasului Arad si Regulament de Urbanism aferent.

Conform P.U.G. Arad si Regulament aferent, terenul se afla in intravilanul municipiului Arad fiind

amplasat in UTR 42 care cuprinde zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona pentru
instituitii publice si cladiri de servicii si prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive ,turism,
Faptic terenul este cuprins in subzona 42c, o subzona prevazuta pentru unitati industriale nepoluante
Si 0 zona prevazuta pentru parcuri si perdele de protectie .
Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza $i detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilorpe terenul situat
in municipiu Arad strada Codrului nr 1/C ,inscris in C.F.nr 357197 Arad nr.cad. 357197, in suprafata
de 5768,00 mp.

4.2, Principalele categorii de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare :

-realizarea echiparii edilitare a incintei :realizarea racordului pentru alimentare cu energie electrica,
alimentarii cu apa,racord la reteaua de canalizare ,alimentare cu gaz .

-realizarea accesului in incinta printr-un racord la carosabil la strada Codrului

-realizarea imobilelor de locuinte propuse prin prezenta lucrare
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4.3.Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei consideram ca ea reflecta potentialul zonei , fiind prima etapa de
dezvoltare a unui microcartier pe o suprafata de aproximativ 40.000 mp.
Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii, asigura premizele pentru dezvoltarea
viitoare a zonei. Investitia se va realiza din fondurile beneficiarului SC ERRE INVEST ROMAN SRL

In etapele urmatoare in vederea creerii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni:

- aprobarea PUZ in CLM Arad
- realizarea bransamentelor la retele edilitare ,realizarea unor proiecte cu solutii arhitecturale

adecvate,autorizarea si implementarea acestor proiecte , care sa confere un nou caracter al acestei
zone

, Tntocmit:
NAGY: VIZITIU ALEXANDRU
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Proiectare constructii civile si industriale
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S.C. PROIECT LINIAB S.R.L.

Prolectare constructii civile si industriale

Arad, Bd. Decebal nr 12. J.02/430/1994 C.U.l. RO 545621 1, telf fax 0257 - 280720;
mobil 0745 - 656493 E-mail proiecllinia_b@yahoo.com
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S.C. PROIECT LINIAB S.R.L.

Proiectare constructii civile i industriale

Arad, Bd. Decebal nr 12. J.02/430/1994 C.U.I. RO 5456211, tel/ fax 0257 — 280720;
mobil 0745 — 656493 E-mail proiectlinia_b@yahoo.com
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8.C.PROIECT LINIAB S.R.L.

Proiectare constructii civile i industriale

Arad, Bd. Decebal nr 12. J.02/430/1994 C.U.I. RO 5456211, telf fax 0257 - 280720;
mobil 0745 - 656493 E-mail proiectlinia_b@yahoo.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent: P.U.Z.-,CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE"
Municipiul Arad Strada Cedrului nr 1/C judetul Arad
C.F.nr 357197 Arad nr. cad. 357197

LI.DISPOZITII GENERALE |

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism {RLU

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de
reglementare si cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare si ocupare a terenurilor, de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, in acord cu prevederile
legale. de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal expliciteaza si
detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. Normele cuprinse in prezentui
regulament sunt obligatorii la autorizarea constructiilor in limitele terenului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor previzute de lege si se constituie in Act de Autoritate al Administratiei
Publice Locale. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD) pentru parii
componente ale localititii se schimb& conceptia generald care st la baza Planului Urbanistic
Zonal, este necesari modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului General de Urbanism, iar aprobarea unor modificari ale PUZ i implicit ale RLU, se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. Baza legala
La baza elaborarii RLU stau in principal, urmatoarele Acte normative:

- Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile

ulterioare.

- Legea privind autorizarea executarii constructiilor — nr. 50-1991, actualizat si republicata in

2015;

- Legea fondului funciar — nr. 18-1991 cu modificirile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr.247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei ,precum si unele masuri
adiacente ,cu modificarile si complectarile ulterioare

- Legea cadastrului si publicitatii imobiliare — nr. 7/1996 republicata;

- Legea privind calitatea in constructii — nr.10-1995 republicata

- Legea nr 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei ,precum si unele masuri

adiscente cu modificarile si complectarile ulterioare

- Legea apelor nr107/1996 cu modificarile si complectarile ultericare

- Legea privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia -nr. 213/1998- cu modificarile si
complectarile ulterioare

- Regulament General de Urbanism aprobat prin HG 525 /27 iun.1996 cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr 287/2009 Codul Civil , cu modificarile si complectarile ulterioare

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de

viata al populatiei;

- Ordin nr. 176/N/16 august 2000 - “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al

Planului Urbanistic Zonal” - GM - 010 — 2000;



- Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde
normele obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor aferente
acestora, prevazute in P.U.Z. si RLU - CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE amplasat in municipiul Arad strada Codrului nr. 1/C ,C.F.nr 357197 Arad
nr. cad. 357197 ; proprietar/beneficiar - S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL

Zona studiata are suprafata de 48.400,00 mp, interventiile urbanistice se refera ia

- implementare imobile locuinte collective

- amenajare acces carosabil din strada Codrului

- realizare racorduri la retelele edilitare din strada Codrului

- circulatii auto in incinta

Incinta studiata are suprafata de 5768,00 mp.

Funcliunea principala solicitata prin P.U.Z. este aceea de zoni locuire colectiva.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt : drumuri de acces, piatforme carosabile de
incinta cu parcari, alei pietonale -amenajari tehnico edilitare zona gospodareasca, spatii verzi loc
de joaca pentru copii

Planul urbanistic zonal ,CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE
LOCUINTE COLECTIVE" impreuna cu RLU aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul situat in municipiul Arad parcela cu C.F.nr. 357197 Arad nr.cad.
357197 .

LIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR ]

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructjilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege i de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliul local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmétoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor $i lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

- Nu este cazul

Suprafete impédurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turistilor vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(3} Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de
cétre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin
ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

- Nu este cazul
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Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatérii gi prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii gi prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului se face de citre consiliile judetene sau consiliile locale, dup3
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanui localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

- Nu este cazul. Nu exista resurse ale subsolului cunoscute in zona .

Resurse de api si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrérilor de gospodarire a apelor.

- Nu este cazul

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol/plin, materiale
utilizate, invelitoare, palet3 cromatici etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

(2} Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si

in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei gi Padurilor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functlie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabiii conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitétii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

- Nu este cazul.

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimeniu cultural
construit, de interes local , declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. 1

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructil, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului Culturii.

Nu este cazul. Zona nu face parte dintr-c zona construita protejata ,in zona nu exista valori
de patrimoniu cultural cunoscut

[ 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public. |

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri si torenti, eroziuni, avalange de zipada,
dislocari de stanci, zone inundabile si alte asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunere la riscuri naturale este redusa prin ;

- riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor adaptat la zonarea

seismica a Romaniei
- nu exista alunecari de teren eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona



Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori poluare a aerului, apei sau solului

(3) Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea acestora.

- Nu este cazul

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor si comertului, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrul sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

- constructiile propuse in incinta nu sunt generatoare de riscuri.

Asiqurarea echipirii edilitare

Sunt permise constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta
cu capacitatea corespunzatoare ,sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asugurata de investitorii interesati sau care beneficiaza de finantari atrase conform legii

Sunt interzise orice constructie care , prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele
cu echipare tehnico edilitara asigurata( acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati

Asigurarea echiparii edilitare , in sensul prezentului regulament o constituie
bransarea/racordarea terenului la retele edilitare din strada Codrului si la realizare acceselor auto
la terenul reglementat,

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinalia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilits printr-o documentatie de urbanism
sau daca zona are o functiune dominant traditionala caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

Conform P.U.G. Arad si Regulament aferent, terenul se afla in intravilanul municipitlui Arad
find amplasat in UTR 42 care cuprinde zone cu cladiri de locuit, zona unitati industriale, zona
pentru instituitii publice si cladiri de servicit si prestari servicii, zona de parcuri si complexe sportive
J[{urismtie .

Obiectivul care face obiectul PUZ —ului este constituit dintr- singura unitate functionala

L -UNITATE FUNCTIONALA — LOCUINTE COLECTIVE

Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s3 nu
depéseascd limita superioard stabilits in prezenta documentatie conform plansei de Reglementari a
prezentului P.U.Z. .

P.O.T. =S.c./S teren x 100
C.U.T.= Scd /S teren

L -UNITATE FUNCTIONALA - LOCUINTE COLECTIVE

P.O.T. propus maxim admis 20,00%
C.U.T. propus maxim: admis 1,20



Lucrari de utilitate publica
In incinta reglementata al prezentului Plan Urbanistic Zonal nu s-au prevazut noi obiective
de utilitate publica.

L lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR ]

| 6.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fa{d de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism. Se vor respecta prevederile Normelor de igiena si a Normativului prinind modul de viata
a populatiei Ordin 119./2014.

Orientare constructiilor fata de punctele cardinale se face, in concordanta cu prevederile
normelor sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmatoaarelor cerinte :

- asigurarea insoririi

-asigurarea iluminatului natural

-asigurarea perceparii vizuuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic)

Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau
constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(21} In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei i
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cregterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrérile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute Ia alin. (1) lit. ¢), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executi in varianta de amplasare subterana, cu respectarea
reglementérilor tehnice specifice in vigoare*).

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a drumului
public. Zona de implementare a constructiilor se va amplasa la minim 13,75 m fata de drumul
public - strada Codrului.Se vor respecta conditiile impuse prin avizul - Aviz Inspectoratul de Politie
judeteran Arad -Serviciul Circulatie nr .139376/07.10.2022

Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

- nu este cazul

Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R."

- S.A

- nu este cazul

Amplasarea fati de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor impuse in avizul
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr.13048 din 29.05.2023

Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat
- nu este cazul
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Amplasarea fati de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public. Zona de implantare va fi amplasata fata de limita de proprietate astfel :
- sprenord — 16,90m
- spresud -5,50m
- spreest -550m
- spre vest- spre frontul strazii Codrului 3,50m
Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament conform plansei de Reglementari
urbanistice aferenta P.U.Z.
Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea aliniamentelor minime
obligatorii ale zonei de implementare conform plansei de Reglementari Urbanistice
a)distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
Codului Civil - servitutea de vedere —obligatia de a pastra o distanta minima intre fondul ingradit
sau neingradit , apartinand proprietarului vecin si fereastra la vedere ,balconul ori aite asemenea
lucrari ce ar fi orientate spre acest fond —conform art 615 din Codul Civil
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri
c)spre nord distanta minima pana la limita de proprietate — 16,90m
d)spre sud distanta minima pana la limita de proprietate - 5,50m
e)spre est distanta minima pana la limita de proprietate -5,50m
d)spre vest- ( strada Codrului) distanta minima pana la limita de proprietate 3,50m
Distanta dintre constructiile independente propuse pe amplasament sa fie egala cu inaltimea
celei mai inalte constructii.

| 7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii |

Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitéti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitétii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

-Accesul carosabil si pietonal la obiectiv se va face pe latura vestica a amplasamentului din strada
Codrului ,prin doua racorduri carosabile. Se propun doua accese carosabile cu cate doud benzi de
circulatie pe sens, cu latimea unei benzii de 3,50 m, si latimea carosabilului de 7,00 m.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m
iatime si 4,20m inalfime.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executérii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se va asigura acces pietonal pe proprietate din strada Codrului .Realizarea executiei
accesului se va face pe cheltuiala beneficiarului .

| 8.Reguli cu privire la echiparea edilitara |
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs exists posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.
(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte colective , in urmatoarele conditii:
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a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si
de protectie a mediului:

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligé sa prelungeasca
refeaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesars, sau se obliga fie s34 mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupé caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publicé se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana fara afectarea circulatiei
publice,cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standartizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice gl alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publici a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate public3 a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

| 9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructji

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii;
- asigurarea accesului la drumul public
- asigurarea echipdrii tehnico - edilitare necesare;

Parcelarea
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii
de noi constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii
de solutii de echipare corelate care s3 respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.
Terenul propus spre reglementare este format dintr-o singuta parcela dar acesta va putea fi

dezmenbrat astfel incat drumurile de incinta ,parcarile si dotarile aferente sa poata fi donate catre
municipalitate

inaltimea constructiilor

Prin prezentul PUZ se stabileste inaltimea maxima pentru constructiile de pe parcela
studiata

Regimul de inaltime D+P+4E
Inaltimea 20,50 m peste cota 0,00
Inaltimea maxima 22,00 m fata de CTS

Cota CTS = 108,50 NMN - (taluzat in jurul cladirilor)109,50 NMN
Cota 0,00 =110,00 NMN
Cota maxima =130,50 NMN

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

|_10.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatiilor verzi si imprejmuiri i

Parcaje
3]
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(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceplie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de cétre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la Regulamentul General de Urbanism.

Parcarile se vor amenaja in interiorul parcelei, numarul locurilor de parcare fiind stabilit la
minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apariament

Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor
verzi va respecta Hotararea Consiliului Local Municipal Arad nr, 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va fi de 1730,00 mp reprezentand un procent
de 30 % din suprafata terenului.

Imprejmuiri

(1) In condifiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de
imprejmuliri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute cu
dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale sau cu panouri de reclama
comerciale in conditiile legii .Inaltimea maxima a imprejmuirilor este h=2,10 m.

| lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

|11 .Unitati si subunitati functionale

Zonele functionale stabilite conform punctului 11 din Regulamentul Local de Urbanism, sunt
puse in evidenta in plansa nr 02A de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului Urbanistic
Zonal ,CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE"
amplasat in intravilanul municipiului ARAD, strada Codrului nr 1/C.

A fost delimitata o zona functionala principala in cadrul careia s-au punctat si subunitati
functionale .Subunitatile functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni
specializate.

Zona functionala determinanta propusa prin PUZ este:
L -UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA
Aceasta devine functiune determinanta pentru zona reglementata
SUBUNITAT! FUNCTIONALE

L.1 —Subunitate functionala —imobile locuire colectiva
Destinata construirii imobile cu destinatia de locuinte colective

C1- Subunitate functionala —acces rutier si pietonal
Destinata amenajarii accesului rutier si pietonal in incinta

C2- Subunitate functionala - circulatii carosabile ,pietonale si parcari
Destinata amenajarii circulatiei carosabile si pietonale,parcarilor in incinta

SP1- Subunitate functionala—Spatii verzi amenajate
12



SP2- Subunitate functionala- Zona de agreement — Loc de joaca amenajat

TE1 - Subunitate functionala —Echipare tehnico- edilitara- platforma menajera

| IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE |

Unitati functionale _ _ ) __
L -UNITATE FUNCTIONALA PRINCIPALA - LOCUIRE COLECTIVA

Functiunea dominanta : locuinte colective

In cadrul zonei se delimiteaza cele S sub zone :

L.1 —subunitate functionala ~imobile locuire colectiva
Destinata construirii unor imobile de locuinte colective
P.O.T. maxim 20,00% ; C.U.T. maxim: 1,2
In intreaga incinta se propune realizarea a aproximativ 50 de apartamente ,apartamente

( b cu 1 camera, cu 2 camere si 3 camere,

Functiuni complementare - cai de acces in incinta [circulatie carosabila si pietonala,
parcari, spatii verzi amenajate si agrement, platforma gospodareasca

Utilizari interzise - functiuni pentru depozitare si logistica ,depozite de deseuri,
concentrari de substante toxice, functiuni industriale (de orice fel), constructii provizorii de
orice fel, functiuni poluante (orice fel de poluare inclusiv poluare fonic)

Regim de inaltime

Regimul de inaltime maxim va fi: D+P+4E

Inaltimea maxima 20,50 m peste cota 0,00

Inaltimea maxima 22,00 m fata de CTS respectiv cota 130,50 NMN

Regim de aliniere
Zona de implementare a constructiilor exceptand constructiile tehnico- edilitare {post de

transformare ,platforma gospodareasca ) va fi amplasat cu urmatoarele retrageri fata de limitele
de proprietate :
" - nord minim pana la limita de proprietate — 1 6,90m
L- / - sud minim pana la limita de proprietate - 5,50m
- spre est minima pana la limita de proprietate -5,50m
- vest- ( strada Codrului ) minim pana la limita de proprietate 3,50m

Amplasarea in interiorul parcelei
Constructiile propuse se vor amplasa la o distanta minima de 22,00m .
Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea aliniamentelor minime.

Parcaje
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare.

Parcérile se vor amenaja in interiorul parcelei, numdrul locurilor de parcare fiind stabilit |a
minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament

Spatii verzi si plantate
Autorizatia de Construire va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.Sunt previzute spatii
verzi in suprafata de 30% din suprafata totala a terenului, respectiv 1730 mp.
Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate.
Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dup3 incheierea lucrarilor de constructie,

constand in: aranjamente peisagere cu arbusti, partere florale, gazon.
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C1- Subunitate functionala —acces rutier si pietonal
Destinata accesului carosabil din strada Codrului Ia proprietate.
Accesul carosabil si pietonal la obiectiv se va face pe latura vestica a amplasamentului
prin doua racorduri carosabile din strada Codrului .Se propun doua accese cu cate dous benzi de
circulatie pe sens, cu latimea unei benzi de 3,50 m, iar lafimea carosabilului de 7,00 m.
Costurile acceselor pe terenul reglementat vor fi suportate de catre investitor.

C2- Subunitate functionala circulatii carosabile ,pietonale si parcari

Destinata amenajarii carosabilului ,aleilor pietonale si parcarilor
Latimea carosabilului va fi de minim de 7,00 m cu latimea unei benzi de 3,50 m Se va
Acces pietonal pe proprietate se va realize din strada Codrului, si va fi astfel conformata
ca sa permita circulatia persoanelor cu handicap .
Parcérile se vor amenaja in interiorul parcelei, numarul locurilor de parcare fiind stabilit 1a
minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament

SP1 — Subunitate functionala— Spatii verzi amenajate
Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea Consiliului Local
Municipal Arad nr.572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad Se vor amenaja spatii verzi plantate in
incinta -spatiile verzi cu rol estetic si de protectie ,cu arbori medii si gazon. Se va aloca un procent
minim de 30 % din suprafata terenului respectiv 1730 mp.

SP2_—Subunitate functionala— Zona de agreement — Loc de joaca amenajat
Destinata amenajarii locului de joaca pentru copii

TE1 — Subunitate functionala — Echipare tehnico- edilitara- platforma menajera

- va fi destinata echiparii tehnico - edilitare post transformare,,post reglare- masurare
gaz metan ,platforma gospodareasca

- seva realiza o platforma menajera betonata,.Intre platforma menajera si

constructiile noi propuse respectiv limita de proprietate se va asigura a distanta minima

de 10m.

| IV. UNITATI FUNCTIONALE DE REFERINTA

In conformitate cu R.L.U. aferent PUG Arad terenul este amplasat in UTR nr .42
Nu au fost stabilite U.T.R.-uri noi in cadru! P.U.Z. —ului.

intocmit:
Arhitect NAGY- Y~



PLANUL DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

| 1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA INVESTITIEL: P.U.Z. si RLU -~ CONSTRUIRE A DOUA CLADIR! CU
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

FAZA INR PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL /PR nr, 11/2021

AMPLASAMENT: Municipiul Arad strada Codrului nr. 1/C judetul Arad
C.F.nr 357197 Arad nr. cad. 357197

BENEFICIAR: S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL

Municipiul Arad D.N. 7 — PARC INDUSTRIAL N-V judetul Arad
PROIECTANT GENERAL  S.C.PROIECTLINIAB S.R.L

Municipiul Arad , b-dul DECEBAL nr.12, ap.3 judetul ARAD

URBANISM: S.C. MODULAR S.R.L.
Municipiul Arad , str. N.GRIGORESCU nr. 7 judetul ARAD

DATA ELABORARII IULIE 2022

| 2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ

Perioada de implementare a planului de actiune este septembrie 2023 -decembrie 2029

Dupa aprobarea prezentului PUZ in Consiliul Local al Municipiului Arad se va obtine :
- Certificatul de Urbanism necesar investitiei pentru faza de DTAC/PTH pentru urmatoarele
categorii de lucrari
- Autorizatie de acces
- Autorizatie de racord la utilitati
- Autorizatia de construire pentru cele doua imoibile
- Obtinere avizele solicitate prin Certificatul de urbanism
- Obtinere AC pentru categoriile de lucrari mentionate mai sus
- Inceperea lucrarilor conform AC
- Incheierea si receptia lucrarilor
- Inscrierea fintabularea constructiei in cartea funciara

Se vor elabora proiectele tehnice pentru realizarea lucrarilor aferente obiectiv.elor carese
propun.Din proiectele tehnice se va extrage proiectul de autorizatie se vor obtine avizele solicitate

prin Certificatul de urbanism si se va obtine

Autorizatie de acces

Autorizatie de racord la utilitati

Autorizatia de construire pentru celke doua imoibile

Categoriile de lucrari necesare realizarii investitiei:
- amenajarea accesului carosabil in incinta
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- realizarea racordurilor la retelele tehnico edilitare din zona si realizarea retelelor din
incinta

- constructii noi : cladiri locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E

- amenajarea zonelor cailor ide circulatie carosabile ,platforme carosabile si parcari,
circulatii pietonale

- amenajarea locului de joaca si a platformei carosabile

- amenajarea zonelor verzi din incinta verzi

| 3 .CATEGORII DE COSTUR! SUPORTATE DE INVESTITORUL PRIVAT

i Investitia va fi realizata din fondurile private ale beneficiarului si ele se refera la toate
categoriile de lucrari necesare realizarii investitiei .
Categoriile de lucrari necesare realizarii investitiei:
- amenajarea accesului carosabil in incinta
- realizarea racordurilor la retelele tehnico edilitare din zona si realizarea reteleior din
incinta
- constructii noi : cladiri locuinte colective cu regim de inaltime D+P+4E
- amenajarea zonelor cailor ide circulatie carosabile ,platforme carosabile si parcari,
circulatii pietonale
- amenajarea locului de joaca si a platformei carosabile
- amenajarea zonelor verzi din incinta verzi

intocmit;
Arhitect NAGY ~ .J ALEXANDRU

Insusit de beneficiarulititularul documentatiei PUZ

S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL
prin d-l Rostirolla Marcel

<
C.IF. 014307554 75",.
*ERRE INVEST
ROMAN «
7, SRL
& \y
0. pout
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificérile gi
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
O

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitanjei nr. din
direct/ prin pogti.

P 6 ; PMA A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 11111 din 14.02.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
409 s 11w

in scopul :

Alte scopuri : Intocmire P.U.Z. si R.L.U. in vederea aprobarii in C.L.M.Arad in vederea construirii a doua cladiri cu
destinatia de locuinte colective

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L. pers. juridica cu sediul in judeful ARAD,
cC licipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal, DN7 - PARC INDUSTRIAL N-V, nr. , bloc , sc. , etaj, ap. , telefon ,
e-mail prolectlmla_b@yahoo com, inregistratd la nr. 11111 din 14.02.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipinl ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. CODRULUI, nr. 1/C, bloc,, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.357197 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 357197 .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotarirea Consiliului Local

ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucrdirilor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii,proprietate privata.

MEGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.

Se solicita : construirea a doua cladiri cu destinatia de locuinte colective in regim de inaltime D+P+4E, fiecare imobil
compus este compus din 25 de apartamente cu parcari la demisol.



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr.42 conform PUG aprobat -subzona unitati industriale.

Suprafata de teren conform CF nr.357197 ARAD si masuratori - S = 5,768 MP

Utilitati in zona : apa canalizare ,en.electrica, gaze naturale, telefonie .

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001
rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 si a Ordinului nr.233/2016 , care se va supune aprobarii in Consiliul
Local al municipiului Arad..

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE ,COMPANIA DE APA, ENEL,
DELGAZGRID , PSI, PROTECTIA CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA,TELEKOM,POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE,SANATATEA POPULATIEI,
AVIZ DE PRINCIPIU ADMINISTRATOR DRUM, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine,se va
constata in pericada de elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format
vectorial.

Avizele au fost solicitate in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 17.02.2022 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU in vedelQ
aprobarii in Consiliul Local al municipiului Arad pentru construire doua cladiri cu destinatia de locuinte colective.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in apllcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prmecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiiturii cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s& decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiiri
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formuldirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdf{ii competente pentru protec{ia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administrafiei publice competente cu privire la menjinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.
In situajia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.

F6 PMA A4 12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi insofitd de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat.

c) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:

ODTALC. 0 D.T.OE. ] D.T.AD.
d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
{J alimentare cu apa

[ canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[J alimentare cu energie termica

O gaze naturale
[ telefonie

[J salubritate

[0 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

(O securitatea la incendiu L] protectia civila [J sanatatea populatiei

P- d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAT SECRETAR GENFD AT
Calin BV Cr- ~
ANRC2072
ARHITECT SE™
(_) Arh. Emiliar ©- °

Achitat taxa de 63,47 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0242356 din 14.02.2022, taxa uc wigema - nuN §i taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . 1“11

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .4 b, 0.

DIRECTOR EXECUTIYV,

—L O .. T

SEF SERVICIU,
ulecrn ing. Mirela Szasz

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascb]éu

INTOCRs™™
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Birouf de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva i5

.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 130712
-
’ Luna 09

Anul 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

rF

ANCPIL

PRI PENTRU INFORMARE ﬁﬁmﬁi
Carte Funciarg Nr. 357197 Arad IMIH II"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Codrului, Nr. 1/C, jud. Arad

g:t 0 f:::m'c Nl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 357197 5.768 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare [a dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
74334 / 20/05/2021
Act Notarial nr, 673, din 19/05/2021 emis de Fildan Teodora lulia;

Se Infiinteaza cartea funciara 357197 a imobiluluti cu numarul Al

Bl |cadastral 357197 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 356414 inscris In cartea funciara 356414;
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 6188/2008;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 7030/16936
1} SC ERRE INVEST ROMAN SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356414/Arad, nscrisa prin Incheferea nr. 22472 din 22/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 309386/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 82678 din 27/10/2008; (provenita din conversia CF
69970)

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 9906/16936

1) 5.C. “"ERRE INVEST ROMAN® SRL
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356414/Arad, Inscrisa prin_inchelerea nr. 22472 din 22/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 327049/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 82675 din 27/10/2008; (provenita din conversia CF
69377)

C. Partea lll. SARCINI

Inserieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

74334 ] 20/05/2021
Act nr. 0;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere in favoarea parcelelor: Al
Cl1 | cu nr.top.3393/94/1:3393/94/2/1/8/3, nr.cad.6599 din CF 39393
Cu nr.top.3393/94/1:3393/94/2/1/8/4, nr.cad.6600 din CF 39393

OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 356414/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 22472 din 22/02/2021; pozitie

transcrisa din CF 309386/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 33162 din 17/11/2005; {provenita din conversia CF,
69970)

Act nr. 3684/2005;

C2 Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere in favoares imobiluiui de Al

sub Al asupra parcelei top, 3393/94/1;3393/94/2/1/6 din CF 2782 -
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 3564 14/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 22472 din 22/02/2021; pozitie
transcrisa din CF 327049/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 22982 din 23/08/2005; (provenita din conversia CF
69377)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 357197 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357197 5,768
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70,
A DETALIl LINIARE IMOBIL
] M, -~ 15
308342 309296 "
16
17,
2 ( y
357194 e
Sl 357197
!
) 12 13
327083
7
8 9 10 N
Date referitoare ia teren =
nr | Categorie |intra [ Suprafata . . . ¢ )
o folosginté oo ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte —
1 curti DA | 5.768 - . - LOT 2 - neimprejmuit
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungtmtlor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit i {m)
1 2 23.279
2 3 18.085

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 357197 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
tnceput sfarsit = (m)
3 4 5.387

4 5 17.833

5 6 2,302

6 7 13.355

7 8 5.898

8 9 17.352

9 10 7.562

10 1 5.804

11 12 16.141

12 13 23.403

13 14 85.069

14 15 10.372

15 16 27.569

16 17 42.96

17 1 0.64

= Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati st procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatjilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
15/09/2023, 16:16

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ERRE INVEST ROMAN 8.R.L., cu sediul in jud. Arad, Mun.
Arad, DN 7 — Parc Industrial N-V, inregistratd cu or, 52053 din 30.06.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .G din ...LB.SL2. 2072,

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Construire doui
cladiri cu destinatia de locuinte colective", amplasament intravilan Municipiul Arad, str. Codrului, nr.
1/C, judetul Arad, pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 357197 - Arad, cu o suprafati de 5.768,00
mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-lanord : teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 309296 — Arad;

- la sud: terenuri proprietifi private, identificate prin C.F. nr. 312683 — Arad, respectiv C.F. nr.
357196 — Arad;

- la vest: strada Codrului;

- la est: teren proprietate privati, identificat prin C.F. nr. 357196 — Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentajiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 42 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinja actuala: curti-constructii, proprietate privatd, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 42 subzonii unitéti industriale nepoluante — [n42c;

- functiuni propuse: zoni rezidentiald — locuire colectivi

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 20,00%;
o C.U.T. maxim propus = 1,20;
e Regimul de inil{ime maxim propus este D+P+4E.

Regimul maxim de indl{ime va fi stabilit astfel incit si nu depidseasci indljimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor objine conform certificatului de urbanism nr. 419 din 11.03.2022.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.07.2022.

Documentatia care se va prezenta in etapa a ll-a de elaborare a propunerilor va asigura o
concordania intre numarul locurilor de parcare de la demisol si numdrul locurilor realizate la sol.

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea accesclor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul auto/pietonal la incinti se va realiza din strada Codrului, aflatd la vest de proprietatea studiati;
- solutiile de circulaie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parciirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fird afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitdjilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spaiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,

anexa 6 i Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificrile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z,
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 419 din 11.03.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. cc derivi din procedurile specifice de informare si consultare f‘j
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a 11-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Cerliﬁcatult(' : b
de urbanism ar. 419 din 11.03.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrut™
sedinfei C.T.A.T.U. din data de 12.07.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

oooooooooooooooooo

ARHITEC SEF
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S.0O. STUDIU DE OPORTUNITATE
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr, 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
(Nt certificatUIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 25450/ 3 { JUN, 2073 Spre stiinta
S.C. PROIECT LINIA BS.R.L.
B-dul Decebal, nr. 12, ap. 3, Mun. Arad, jud. Arad
proiectlinia_b@yahoo.com
Citre,
S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L. Vi
jud. Arad, Mun. Arad, DN 7 - Parc Industrial N-V /

Referitor la documentatia P.U.Z. i R.L.U. - ,,Construire doud clidiri cu destinatia de locuinte
colective", amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Codrului, nr. 1/C, jud. Arad, pe parcela identificati
prin C.F. 357197 - Arad, aflata in etapa a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vA comunicim ca, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
30.03.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii ver=i pentru lucrdrile de constructii gi amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. 1.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul 5i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a lll-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef'si promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice {un exemplar
original 5i doua copii) pe suport de hirtie i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel
incét si poati fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitarii taxei RUR.

Alaturat va inaintdm Raportul informarii si consultirii publicului, aferent Etapei a [I-2 — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emiliarn = - rariu
Functia Nume prenume Seﬁnn\atura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu . 79 1UN. 08
Elaborat Consilier arh. loana Birbatei - 28.06.2023 jF




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 52053/As/ 060 S0P 2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZsi RLU - Construire doui clidiri cu destinatia de locuine colective
- Amplasament - municipiul Arad, str.Codrului nr.1C

- Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRL

- Proiectant - SC PROIECT LINIA B SRL, proiect nr.185/2018

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru 1 a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
* Prin adresa nr. 52053/30.06.2022, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si sd transmita observatii in perioada 29.07.2022-1 0.08.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila l1a sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 29.07.2022 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 12.07.2022.
Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasté etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriuluj aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
A]'h. Emlllaﬂ SO]‘iD Ciiraris

Functia Nume prenume S~mnatura Data
Verificat | Director Executiv | Arh.Sandra Dinulescu 10.08 20U
Elaborat Consilier Angelica Giura | 10.08.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.25240/A5/

RAPORTUL INFORMARI! §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consullarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construirea a doua cladiri cu destinatia de locuinie colective

Amplasament - municipiul Arad, str.Codrului nr.1C

Beneficiar- SC ERRE INVEST ROMAN SRL

Proiectant gen.— SC PROIECT LINIA B SRL, arh RUR Alexandru Nagy-Vizitiu , proiect nr., 12/2022

in vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la etapa 2
elapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 25450/24.03.2023, completarile depuse cu
nr.36093/27.04.2023 si s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de 08.05.2023.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
08.05.2023-22.05.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
din str.codrului nr.1-2, nr.3, nr.4, nr.5, SC EFECTIV HOUSE SRL, SC TERRA NOVA INDUSTRY
SRL, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.42995/19.05.2023 ASOCIATIA GAI CARTIERUL NOSTRU
transmite urmatoarele:

“Zona studiatd-nu este suficient de mare, incit si iese in evidenya faptul ¢ pe toatd latura vestica
a strazii Codrului exista doar locuinte cu regim de indltime parter.

Contestam:NECESITATE si OPORTUNITATE: Ar fi oportun si se construiasca locuinte P,
P+1E, conform caracterului zonei si (esutului urban al cartierului Gai.Nu exista blocuri!!!

in memoriul de arhitecturd se face referire la faptul cd acelasi investitor va dezvolla un
microcartier....cu strizi proiectate de categoria 11, cu 2 benzi pe sens. Tinnd cont de implicatiile ce le
aduce cresterea semnificativa a (raficului in zond.Se povesteste despre strizi ce nu fac obiectul PUZ
supus dezbaterii publice:PUZ -ul trebuie elaborat pentru acest viitor microcartier!!! Este obligatoriu
realizarea unui studiu de trafic in zona. Trebuie studiat unde debuseazi tot acest trafic in relatia cu
municipiul Arad.

Toate calculele se vor face in functie de numarul maxim de uniti(i locative ce se vor realiza in
viilorul microcartier.

in functie de numarul de unitati locative rezultate, este foarte posibil sa fie necesar si se prevada
dotari precum: cresd, gradinita, dispensar medical,spatii comerciale, alte serviciit!!

Necesarul de apa, canalizare trebuie calculat in functie de necesitatile intregului microcartier.

Trebuie studiat necesarul de apd pentru stingerea incendiilor, rezerva de apa pentru microcartier,
Nu se poate face stingerea din refeaua puclicd, (inand cont de distanta imobilelor fati de retea (daca
exista...)

In partea scrisa se mentioneaza i numarul de apartamente se va stabili la faza DTAC, respectiv
PT. Asta inseamna ca la faza PUZ, NU se poate estimanumarul de locuri de parcare necesare. Pentru
50 apartamente, necesar locuri parcare=100. Suprafata necesara pentru realizarea acestora este de
2,5mx5mx 100buc=1250mpx la care se adauga circulatiile necesare.1250mpx1,5=minim 1875mp.

In memoriu scrie ca se face parcarea $i la demisolul celor doua imobile. Prin configuratia lor,
respectiv 12,60x33,40 se poate asigura parcare la demisol doar pe un singur rand, deci vor rezulia la
demisol maxim 12 locuri de parcare pentru fiecare dintre cele 2 imobile.



Deci numarul de locuri de parcare conform planselor prezentate este de: 29+18+12+12=71
locuri = insuficient.

Vezi hotararea 573/26.10.2022 Arad privind spatiile verzi.

in memoriul PUZ scrie de un numir de 50 apartamente. ,

Breviarul de calcul pentru necesar de apa-canalizare este facut pentru 110 persoane, ...ori mai
corect erasisefacd pentru 3-persoane de apartament; Tespectiv150persoane.

Rog respingeti aprobarea acestui PUZ ilegal i inoportun.”

Sesizarea a fost transmisa intiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 29.05.2023
pentru a raspunde.

Prin adresa inregistrata cu nr.47969/08,06.2023 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmitorul rispuns:

" Rdspuns la solicitarea inregistratd la Printdria Municipiului Arad cu nr.42995/19.05.2023

CONTESTATIE

Referitor la PUZ -Construire locuinte colective Arad str Cadrului 1C.

Zona studiatd - nu este suficient de mare, incat s3 iese in evidentd faptul ca pe

toatd latura vestica a strazii Codrului exista doar locuinte cu regim de indltime
parter. ‘

Contestam : NECESITATE $1 OPORTUNITATE: Ar fi oportun sa se construiasca

locuinte P, P+1E, conform caracterului zonei si tesutului urban al cartierului
Gai. Nu exista blocuri 111!

RASPUNS:

Zona studiatd din documentatia prezentat, desi face referire la alt cvartal, cuprinde §i o parte
din latura vestica a strizii Codrului unde exista constructii cu regim de inaltime P, P+M, P+1 si chiar
P+1+M (clidirea de pe strada Codrului colf cu strada Gradinarilor), nu doar locuinte cu regim de
inal{ime-parter.-De-asemenea, tot-in.aceeasi-zond, in.partea.nordicd.a strizii Bogdan Voievod existdun
bloc de locuinte in regim de indl{ime P+4E,

Consideram ci parcela studiata, respectiv intreaga suprafaté de teren detinuta de beneficiar
face parte urbanistic dintr-un cvartal distinct fati de zona de locuinte adiacentd, iar propunerea din
cadrul PUZ- ului este o reconversie a unui teren industrial, intr-o zona de locuinte colective cu spatii
verzi amenajate. Propunerea nu dauneaza caracterului zonei si tesutului urban existent, prin
regenerarea unui teren nefolosit in momentul de fata.

fn memoriul de arhitecturd se face referire |a faptul ¢a acelasi investitor va
dezvolta un microcartier....cu strizi proiectate de categoria Ill, cu 2 benzi pe sens
Tinand cont de implicatiile ce le aduce cresterea semnificativa a traficului in zona.
Se povesteste despre strizi ce nu fac obiectul PUZ supus dezbaterii publice:

(B8]
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PUZ-ul trebuie elaborat pentru acest viitor microcartier !!! Este obligatoriu
realizarea unui studiu de trafic in zoni. Trebuie studiat unde debuseaz3 tot
acest trafic in relatia cu mun Arad.

Toate calculele se vor face in functie de numarul maxim de unititi locative
ce se vor realiza in viitorul microcartier.

In functie de numarul de unititi locative rezultate, este foarte posibil s fie
necesar si se prevadd dotdri precum: cresd, gradinits, dispensar medical,
spetii comerciale, alte servicii 1!

Necesarul de ap3, canalizare trebuie calculat in functie de mecesititile
intregului microcartier.

Trebuie studiat necesarul de apd pentru stingerea incendiilor, rezerva de apa
pentru mocrocartier. Nu se poate face stingerea din reteaua publici, tindnd
cont de distanta imobilelor fati de retea (daci exists...)

RASPUNS:

Documentatia prezentata pentru dezbaterea publica a fost elaborata doar pentru parcela
inscrisd in CF. nr.357197 Arad in suprafata de 5768mp.

PUZ —ul nu a fost elaborat pentru intrega suprafafd detinut de beneficiarul
S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L. deoarece investitorul a considerat oportun si testeze interesul
pietei imobiliare pentru o astfel de investitie.

Mentionam ca investitorul a avut un PUZ aprobat pe intreaga suprafata pe care o detine. Prin
HCLMA NR 262/2008 a fost aprobat PUZ - CONSTRUIRE ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
beneficiiar fiind S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

In cadrul PUZ- ului aprobat prin HCLMA NR 262/2008, incinta studiati a fost in suprafata de 40144
mp iar regimul de indltime propus §i aprobat a fost P+ 8 + M pentru locuinte colective §i comert cu
realizarea unei dale urbane (accese si parcare sublerani).

Aceasta investitie nu a mai fost realizata deoarece a intervenit criza din acea perioadi, iar in contextul
actual beneficiarul nu doreste s realizeze o investitie majori pe care sa nu o poati sustine in timp.

intregul teren detinut de beneficar prin pozitionarea sa, are posibilitatea realizirii unor accese pe
cele trei strizi care delimiteaza cvartalul, respectiv strada Bogdan Voievod, strada Mesterul Manole si
strada Codrului dar acest aspect nu are relevanta in contextul actual, PUZ-ul fiind elaborat strict in
cadrul incintei studiate si anume o singura parcela.

In cadrul memoriului tehnic la punctul 3.4 — Modernizare circulatiei — se face referire la strazile care
se propun in cadrul incintei studiate §i nu in cadrul zonei studiate - ,, Strazile vor fi proiectate ca strdzi
categoria a Ill-a pentru viteza de proiectare de 40-50 km/h cu cdte doud benzi de circulatie pe sens, cu
ldtimea unei benzi de 3,50 m, iar Ildtimea carosabilului de 7,00 m.”. (conform plaselor din documentatie)

Necesarul de apa, canalizare §i cel pentru stingerea incendiilor a fost calculat strict pentru incinta
studiata deoarece pentru aceasta a fost elaborat PUZ-ul, nu pentru intreaga suprafaia detinutd de beneficiar.
De asemenea, calculul va fi ficut in momentul elaborarii proiectului pentru faza D.T.A.C. respectiv P.T.
pentru numirul exact de apartamente propus la faza respectiva.



In partea scrisd se mentioneaza i numarul de apartamente se va stabili la faza

de DTAC, respectiv PT. Asta inseamna c& la faza PUZ, NU se poate estima numérul
de locuri de parcaje necesare. Pentru 50 apartamente, necesar lacuri parcare=100‘
Suprafata necesara pentru redlizares acestora este de 2,5m x 5m x 100buc =
1250mp, la care se adauga circulatiile necesare,

1250mp x 1,5 = minim 1875mp

In memoriu scrie ci se face parcarea si la demisolul celor dous imobile. Prin
configuratia lor, respectiv 12,60 x 33,40, se poate asigura parcare la demisol
doar pe un singur rand, deci vor rezulta la demisol maxim 12 locuri de
parcare pentru fiecare dintre cele 2 imobile.

Deci numarul de locuri de parcare conform planselor prezentate este de :
29 + 18 + 12+ 12 = 71 locuri = insuficient

RASPUNS:;

In cadrul memeoriului tehnic punctul 3.5 —Zonificare functionala, subpunctul C2 -
Subunitate functionalad destinatd amenajérii circulatiei carosabile, pietonale si parcarilor in incinti se
precizeazad numarul de apartamente, aproximativ de 50 apartamente.

. Lafaza PUZ se va evalua numarul de parcari la numarul aproximativ de 50 apartamente si un
coeficient minim de 2,00 locuri de parcare / apartament,
La proiectarea in faza PTh se va stabili numarul de apartamente si se vor amplasa un numar de
parcari de 2,0 x . de apartamente .

Parcarea propusé la demisolul celor doui cladiri se va face pe doui rinduri, dimensiunile
totale ale fiecarei cladiri ( incluzand parcarea de la demisol) sunt de 33,40m x 17,00m (conform
sectiune atasatad). Astfel numirul de parcari este suficient pentru numarul de apartamente propus la
aceastd faza a proiectului.

Sectiune parcare demisol

Vezi hotararea 573/26.10.2022 Arad privind spatiile verzi:

https://www.primariaarad.ro/dm arad/2022/hotarari.nsf/7E3EDBOBGACIT7

41C22588F40035F392/$FILE/572%20H%20din%2026%2010%2 02022.pdf?70
pen

RASPUNS:




Conform hotérarii nr. 572/ 26,10.2022 - C.L.M. Arad necesarul de suprafata spatii verzi
pentru constructii de locuinte colective este un procent minim de 25% din suprafata totali a terenului.
Prin reglementarile prevazute in cadrul P.U.Z.-ului pentru incinta studiati suprafaja propusi a

,Spatiului verde raportaté la suprafata totali a terenului este de 43,12% ceea ce respecti cerintele din

hotérdrea menfionata.

In memoriul PUZ scrie de un numér de 50 apartamente.
Breviarul de calcul pentru necesar de api — canalizare este facut pentru 110

persoane,..ori mai corect era sa se facd pt 3 persoane de apartament, respectiv
150 persoane;

RASPUNS:

in cadrul proiectului a fost realizat un calcul aproximativ al numarului de persoane avand in
vedere cd s-a tinut cont de faptul ci apartamentele vor avea 1, 2 sau 3 camere. Numirul exact de
persoane va fi stabilit la faza D.T.A.C. respectiv P.T. cAnd va fi stabilit i numarul si tipul
apartamentelor unde breviarul de calcul va fi refacut astfel incat sa fie acoperit necesarul pentru fiecare
persoani

in concluzie, tinand cont de cele mentionate mai sus, suntem de parere cA aprobarea acestui
P.U.Z. i realizarea acestei investifii ar aduce o regenerare a zonei, incinta studiaii fiind nefolositi in
momentul actual.”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor prin email si prin posta la data de 12.06.2023.

Nu au fost inregistrate alte sesizari.

Avind in vedere c@ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu
)

 Cal

Functia Nume prenume Sr et | Data
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulesc' '
Elaborat Consilier Angelica Giura 27.06.2023
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Nr 18953 din 20.10.2022

Citre,

SC Erre Invest Roman SRL
Loc. Arad, str. Codrului, nr. 1/C

spre stiinta:
O SC Proiect Linia B SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 18953 din
23.09.2022, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® ] / solufie tehnicd de principiu [O]lafazi PUD[ O ]/PUZ[ @ ] pentru
obiectivul
Construire a doui clidiri cu destinatia de locuinte colective

Adresa obiectivului: Arad, str. Codrului, nr. 1/C

Beneficiar: SC Erre Invest Roman SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, DN7-Parc Industrial N-V

Certificat de Urbanism nr. 419 din 1 1.03.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v3 comuniclim urmitorul

acord
- cu mentiuni i condifii precizate in pag. 2 verso §i aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Proiect Linia B SRL

R&mAne in sarcioa Gularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiing, prezentul documeat,
Notii:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faz§ PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PI/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economica pentru utilitétile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu aph si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Aps Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajeri.
Dupa caz, traseele refelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/ PRESEDINTE C.T.E.

Direc al,
Ing, iy heorghe-Vasile
d&a%,,‘ 7 )



acord (condiffi, menfiuni, observafii)

Nr. 18953 din 23.09.2022
pentru documentalia de urbanism nr. la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire a doui cladiri cu destinatia de locuinte colective

Adresa obiectivului; Arad, str. Codrului, nr. 1/C
Beneficiar: SC Erre Invest Roman SRL

CONDITII:

1.

2

3

Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu aph si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — execulie — receplie ~ contraclare - furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare ingintati(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Soluiie Tehnici.

Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de ap# i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solufie Tehnica de alimentare cu api i canalizare.

Q

O
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C-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 12565375 din 29/11/2022

Catre

SC ERRE INVEST ROMAN SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada DN7B, nr. PARC INDUS, bl. N-V,s¢c. - ,et. - sap. -

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 12565375 / 07/10/2022, pentru obiectivul
PUZ SI RLU- CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE cu destinatia PUZ S1 RLU- CONSTRUIRE A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA
DE LOCUINTE COLECTIVE situat in Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Codrului, nr. 1-/C, bl. - ,et. - ,ap. - ,CF357197 nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 12565375 / 29/11/2022

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respeclarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITI: 1. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului,
in cf. cu Legea nr. 123/2012; 2. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 3. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
PAC, DTAGC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie
Aviz de amplasament(PUZ); 4. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20
kV cf. NTE 003/04/00; 5. NU SE VOR AMPLASA NICl UN FEL DE CONSTRUCTII IN
CULOARUL LINIEI DE 20 kV (24m), adica 12m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta,
cf. NTE 003/04/00; 6. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatic max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 7. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cabluluj
electric (LES 20kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf, NTE
007/08/00; 9. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 10. Stalpii LEA 0,4 kV se vor
mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere; 11. Dist. de sig, (apropiere) intre
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bordura drumului spre_trotuar si LES 20KV ex, sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist.
mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cea. 0,5 m; 12, Dist. min.
mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp.
(PE 106/2003) respectiv inaltimea stipului plus 3m in cazul LEA 20KV cf. ord. 239/2019; 13. Dist.
min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 14. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare 2 conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 15. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, AINTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 16. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 17. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor Ia TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 18. La TRAVERSARE
conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°, Dist. de sig. in plan vert. va fi min.
0,25m, cf. NTE 007/08/00; 19. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 20kV, va fi min, 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;

e Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice

cleriorare a-instalatiilor-electricc-existente-si-consecintele-ce-decurg-din nealimentarea_cu_energi
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

e Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energic
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare™**

*+#+ [ zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAE NUQ
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUW
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua elecirica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare:

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. | 14/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru

O toate categoriile de utilizatori;
* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, ali
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 419 /
11/03/2022, respectiv pana la data de 11/03/2024,

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fosl emis.

* Se anexeaza4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

®

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

R R Signed by Gabriels
Stanca Gabriela Marie

Maria Stenca\
on 2971172022 at
15:85:27 CET

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

| Signed by PETRICA
JORU HURUBA
on 29/11/2822 at
14:38:16 CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, s¢ prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ... ——

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "™**Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*+ daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

##» oo bifenza casula corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaritile de retea {daca este cazul)

®
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Orange Romana Communications S A.
L Calea Vicloriel nr 35

Sector 1. Bucureyli, Romania

Cod: 010081

Wew 07 Inge 1o

Orange Romania Ccmmunications S.A.
Direcya Executivé Tehnciogie st Informalie Romania
Dwvzia Refea Acces Rumrania

Departameniu! Proiectare & Implementare Rejea Pasva
Compartmeniul Inventar de Refea

Data: 13.10.2022 Aviznr, 127

Catre: Erre Invest Roman SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaliei prezentate, inregistrata sub nr. 127 /data 13.10.2022 |aS.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ,, PUZ si RLU- Construire a doui cladiri cu destinatia de locuinte
colective. Arad str. Codruluinr. 1C ", v comunicim urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza si se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicalii electronice care sa fie afectate de
lucrérile de const uire.

Avand in vedere eceasté situatie, S.C. Orange Romania Communications S A. este de acord cu executta lucrérilor
praiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul § C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toaté pericada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii execuliei lucrarilor in
termenul prevazul de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sa impur a reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizeior/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dup caz.

Taxa emilere aviz. acn tat

Cu stim4,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alixandn »

Crange Romania Comriunicalions S A J40/8926/1997 Cod Unic de Inregistare. 427320 Capital social subscns 51 varsat | 318 484 490 Lei

Confidantiality
The Lo n it en may be prvitleged sng conh Y and 13 for the eat! use of the sadress designated sbove It ¥ou ate nol he . any . tap Sisinbuten
of ciher cruseciing s Stnctly 1l you have rocerved this transmias:on in simor Pieaso contadt ;3 IMmecialely by tetephone sa Ihat we can ariange far ¥s refurn
This docurment 13 Orange Romunis Communtations Propeny end cannol be reprodeted withoul pemussion
Qrange Group Resincled
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid 5A, Independentel 26-28,300207, Timisoars

ERRE INVEST ROMAN

AVIZ DE PRINCIPIU

213901459 9/26/2022
Stimate domn ERRE INVEST ROMAN,

Urmare a solicitirii dumneavoastri, 213900536 9/23/2022 vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru INTOCMIRE
P.UZ. SI R.L.U.IN VEDEREA APROBARII C.L.M.ARAD IN VEDEREA
CONSTRUIRII A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE din localitatea ARAD, strada Codrului, Nr. 1/C, judet ARAD

I. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exists obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 Juni.

Cu respect,

Radescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Manager Racordare
. s -b"“‘d’:;%b

~<tGAZGRID

. <, ':’d?:?
iy e
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LA

DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021
nicoletz-daniela.lazarean Igaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secogan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital social subscris
779,20B.685 lei din care

. «1.168.994,25 lei varsat
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VERIFICATOR/ NUME

ERT

SEMNATURA CERINTA
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P
M
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$.C."PROIECT LINIA B* S.R.L.

JO2 143071984
TELFAX; 0257-280720 ; Mobl: 07

45-656493

REFERAT/EXPERTIZA Nr./Deta:

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
Arad, sir.Bogdan Voievod, nr.1, jud. Arad

7
i SPECIFICATIE

[T PROIECT CONSTRUIRE 2 IMOBILE CU
DESTINATIE DE LOCUIRE COLECTIVA

Arad, slr.&ngdan Voievod, nr.1, jud. Arad

cu

NUME ssuprunﬁ‘
3 —" 1500
SEF.PROIECT c.am, Bus Eva
PROIECTAT arh. Bus Zohan
DESENAT arh. Kovacs Alexandns | 02.2022

Fm.l.lwﬂ PLAN DE SITUATIE PENTRU
OBTINERE C.U.
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 13048/ 789

13048/29.05.2023

ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Adresa de corespondenta: remus.bogdan@blacklight.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiints; 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronauticd civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Elaborare PUZ gi RLU - construire doua clidiri de locuinte
colective, pe terenul situat in intravilanul mun. Arad, str. Codrului nr. 1/C, CF Nr. 357197
Arad, NC 357197, judeful Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la
sol a zonei |l de servitute aeronautica civila, la 3334,56 m nord faté de prelungirea axei
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 558,35 m est de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°12'18.97" latitudine N; 21°17'01.61" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
419 din 11.03.2022;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 24 m, respectiv cota absoluta maxima
de 133,50 m (109,50 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 24 m inallimea maximé a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéatura conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 — \
i
§os. Bucuresti-Ploiegti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.29.208.45.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mall: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-SA-CA 1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
i

5. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitafi care pot afecta
traficul aerian din zoné - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursé de atragere a pasrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizaiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul gi prolectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisé spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condifii de mai sus afecteazéd interesul public al siguranfei
navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materialé a beneficiarului construciilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zon3 i de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 272



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: : secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 433/11.10.2022
NOTIFICARE

de asistentd de specialitate de sdnitate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

Localitatea: Arad, DN 7-PARC INDUSTRIAL N-V

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Str. Codrului, Nr. 1/C, C.F. nr. 357197, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul A
INTOCMIRE PUZ SI RLU iN VEDEREA APROBARII iN C.L.M. ARAD iN VEDEREA
CONSTRUIRIT A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

FAZA: PUZ si RLU

Protectant: S.C. .PROIECT LINIA B” S.R.L.

Numarul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1174/11.10.2022;
Cotuna Cristina, medic primar igieni.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislaia national privind conditiile de igiena si sanitate publica

Notilicarea este valabila alat timp cat nu se modificd datele din memoriul 1ehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GEANINA IN SANATATE PUBLICA
] N DR. CITU MARG# "FTA MIHAELA
e, g
'-_II
1
J
1.:_\ ’;'I
NG

Redactat: Dr. Cotuna Cristina
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiel, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.8934a/zy, 20 DEC 7077
Ciitre,
S.C.ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
ARAD,DN7,-PARC INDUSTRIAL N-V,

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SIR.L.Uin vederea APROBARII
INC.L.M.ARAD in vedercaCONSTRUIRII A DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE LOCUINTE
COLECTIVE"ARAD str.CODRULULnr.1/C, CF 357197, ARAD, beneficiar: S.C. ERRE INVEST
ROMAN S.R.L.

Urmare a adresei dumncavoastrd inregistratd la  Primaria  Municipiului  Arad cu
nr.89344/17.11.2022, v comunicdim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintith cu
respectarea prevederilor Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 5i a Hotardrii
Consilivlui Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare si a
urmitoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toata perioada exccutici lucrdrilor este inlerzisd depozitarca oriciror materiale pc
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucriirile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executici lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor §i a

persoanclor cu handicap;

5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiala
de cétre beneficiarul lucrarilor pe chelwiala sa, far refacerea va fi exccutati de citre unitati agreate de catre
Primdria Municipivlui Arad;

6.5a respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C,U. nr.419 din11.03.2022;

7. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind sa
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile

si completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementari;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

11.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se¢ va

asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESE "E,
Liliana,
L
Functia N Semnidtura Data
Nume prenume ‘
Giiina Ovidiu membru 8 1) 7 02z
George Stoian membru _ ~ /G A, Po2l

‘ Nt certificatUIG-1014-EOQ-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Ty poE

Nesecret
Arad

; Ex. nr. Z
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod aperator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.
mun. Arad, D.N. 7, Parc Industrial N - V, imobil inscris in CF nr. 64117, jud.
Arad

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
,»intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru aprobare Construire a doui clidiri cu destinatia
de locuinte colective in regim de iniiltime D+P+4E, fiecare imobil compus din 25 de
apartamente cu parciri la demisol”, pe str. Codrului, nr. 1/C, din mun. Arad, jud.
Arad, sau identificat prin CF 357197 Arad, conform Certificatului de Urbanism nr. 419
din 11.03.2022 emis de Priméaria Municipiului Arad, v comunicim

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii Tnainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societafii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de
identificare i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG
128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12 luni,
de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin
prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform ,,Pléifii efectuate prin mijloace electronice
- confirmare franzacfie nr.1422” din 26.09.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,
SEFUL SERVICIJH:U[RUTIER
Com’ e
BORT* ™
.
Arad, str. Andrei Saguna, nr, 103. Telefon: 1257200 " ~ogtal 310053.

email: circylp.- o, S
Confidenttal’ Date cu caracter personal, prcluci'até tbnfom p NS———TlE D] [Ty A

Nr. 139 376 din 07.10.2022.
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8.23 \fa ,OSm il = cu parcare la demisol
¢ -
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27 107m I | 8.33 SC INDAGRA RA SA e e locuire colectiva Ds+P+
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R
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; VINIS ' ; cu parcare la demisol /=
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& _ :
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 322 483
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 24.04.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Citre,

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

= La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 483 din 14.03.2023, prin care solicitati

@ Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z.~CONSTRUIRE 2
IMOBILE CU DESTINATIA DE LOCUIRE COLECTIVA, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada BOGDAN VOIEVOD, numirul 1,
CF 3357197, vd comunicdm cd se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazii activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care via emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

@ .
Cu stima,
INSPECTOR SEF .
Colone.. -

e

CRISTIAN-N. -_,m;Uu‘ARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Teleton: 0257 /251212 / Fax 0257 /25.67.12
Email: isujar@ isuarad ro
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SUBZONA REZIDENTIALA

SUBZONA TEREN INTRAVILAN

SUBZONA REZIDENTIALA
LOCUINTE COLECTIVE
CU PARCARE LA DEMISOL

PARCARI DEMISOL INCINTA
CIRCULATII AUTO INCINTA

CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII CAROSABILE
DE IMPORTANTA LOCALA

PARCARI PROPUSE

[ spaTiverz)

T | SPATIIVERZI INCINTA

FGENDA INSTALATH EDILITARE EXISTENTE
LICA DE APA POTABILA DIN PVC@125,
CME RETEA PUBLICA DE CANALIZARE MENAJERA DIN PVC@250;
__ RETEA PUBLICA DE CANALIZARE PLUVIALA DIN PVC@500;
O CME - CAMIN DE CANALIZARE MENAJERA EXISTENT,
' CPE - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA EXISTENT

" RETEAPU

| SUBZONA CLADIRI INDUSTRIALE

| SUBZONA CLADIRI PUBLICE, CULTE

CURT! CONSTRUCTII NEAMENAJAT

LOCUINTE INDIVIDUALE S| ANEXE

CIRCULATII PIETONALE INCINTA

H

|

|
|

' |Regim maxim de inaltime - Ds+P+4E

PLATFORMA DEP. DESEURI
LOC DE JOACA PROPUS

PERDEA PROTECTIE
LINIE ELECTRICA AERIANA

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITA INCINTA STUDIATA

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL

Drumuri propuse pentru
dezvoltarea imobiliara viitoare pe
terenurile aflate in proprietatea
beneficiarului

Construire imobil

locuire colectiva Ds+P+4E
cu parcare la demisol
Construire imobil

locuire colectiva Ds+P+4E
cu parcare la demisol

POT min - 14,00%
CUT min - 0,85%
POT max - 20,00%
CUT max - 1,20%

\RE EXIS

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL
e Yokt
Mesterul Mancle si Codrului

—— LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE - EXISTENTA;

~——————— LINIE ELECTRICA AERIANA DISTRIBUTIE JOASA TENSIUNE (0,4kV) SI ALIMENTARE ILUMINAT
STRADAL + LINIE AERIANA TELECOMUNICATII - TRASEU COMUN - EXISTENTE

ATIEENIL ITARE PRI

PLISE

 EXTINDERE RETEA STRADALA DE APA POTABILA DIN PEHD:;

a4 —— sn — CONDUCTA DIN PEHD DE APA POTABILA DIN INCINTA;
. - - EXTINDERE RETEA STRADALA DE CANALIZARE MENAJERA DIN PVC-SN4;
CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA IN INCINTA, DIN PVC-SN4;
~ EXTINDERE RETEA STRADALA DE CANALIZARE PLUVIALA DIN PVC-SN4;
cp CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA FARA HIDROCARBURI IN INCINTA, DIN PVC-SN4;
ci CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA CU HIDROCARBURI IN INCINTA, DIN PVC-SN4;

CVP - CAMIN DE VANE PE RAMIFICATIE RETEA PROPUSA;

GS - GURA DE SCURGERE CU GRATAR CAROSABIL D400 PROPUSA, L e
SH1, SH2, SH3, SH4 - SEPARATOR DE HIDROCARBURI S PRODUSE PETRQ;.iﬁR_; BB 4
EVACUARE APE CONF NTPA 002/2005; P Aat

VI - VANA INGROPATA CU TIJA DE MANEVRA SI CUTIE PROTECTIE;

HEP - HIDRANT EXTERIOR SUPRATERAN DN80 - PROPUS

~— Fp———— LINIE ELECTRICA SUBTERANA MEDIE TENSIUNE (20kV) - PROPUSA
POST DE TRANSFORMARE IN ANVELOPA 20/0,4 kV - PROPUS N,
o LINIE ELECTRICA SUBTERANA DISTRIBUTIE JOASA TENSIUNE (0,4kV) - PROPUSA
CLADIRI, ILUMINAT STRADAL - CAl ACCES AUTO, PIETONAL, PARCARbetc).. »7

—— Ip—— LINIE SUBTERANA TELECOMUNICATII - PROPUSA —

Ol
e CA - CAMIN DE APOMETRU PROPUS;
O CM - CAMIN DE CANALIZARE MENAJERA;
CLP-M - CAMIN DE LIMITA DE PROPRIETATE CANALIZARE MENAJERA,
CP - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA PE RETEAUA EXTERIOARA PROPUSA;
O CLP-P - CAMIN DE LIMITA DE PROPRIETATE CANALIZARE PLUVIALA;
O CPA - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA FARA HIDROCARBURI;
O CPH - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA CU HIDROCARBURI;
©

Zohan Andrel
BUS

S ————————————
Arbiert o dregd de seenndrd L.S.

Proiectant general:

S.C."PROIECT LINIAB" SRL.

J02 /430 /1994
TEL.JFAX: 0257-280720; Mobil: 0745-656493

Beneficiar:

S.C. ERRE INVEST ROMAN SR.L. | Protect

gen. nr.

Mun. Arad, str. Bogdan Voieved, nr.1, jud. Arad | 4272022

SC.INSTAL DESIG

“ Proiectant de specialitate instalatii sanitare:
\S} =SIGN SRL.
| s ol DESiG | Mobil: 0745 254 412 | C1F. RO18431316; OR.C. JU2/370/2006
| : : | instaldesign.ar@gmail.com | Sediu: Arad, str. Creatiel, nr, 26, jud. Arad

Til prolect Proiect

P.U.Z. SI RLU - CONSTRUIRE A IS. nr.
DOUA CLADIRI CU DESTINATIA DE | 53012022

Proiectant de specialitate instalatii electrice:

sc NORAS PROIECT sk

CUL RO18044573, IRC: JO2/1836/2005
Arad, 1, Alexandru nr.2, biL13b, ap 5, aflicc@noraspraicet.ro

LOCUINTE COLECTIVE

Proiect
IE. nr.
93/2022

1

~ || PROIECTATIS: | ing. PetruTatary |

/|| SPECIFICATIE | NUME [semnaTiRA | 5opRa
£ | SEF PROIECT: | arh. Bus Zoltan

1:500

Amplasament: Mun. Arad, str. Codrului, nr.1/C, jud. Arad Faza

C.F. nr357187
P.UZ

Format: A2

Specialitate: INSTALATII EDILITARE

Data:

Octombrie 2022

Titlu planga: Nr. pl:
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

NESECRET

Nr. 322 482

din 24.04.2023

Exemplar nr. _ 12
Se transmite pe suport hirtie

S.C. ERRE INVEST ROMAN S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 482 din 14.03.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civildi pentru investitia: P.U.Z.-CONSTRUIRE 2
IMOBILE CU DESTINATIA DE LOCUIRE COLECTIVA, amplasata in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada BOGDAN VOIEVOD, numirul 1,
CF 3357197, va comunicim ci se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civila, motiv pentru care vi emitem Acordul

nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-v1

Adresa: mun Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,1212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar isuarad ro

NESECRET
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iNCADRARE
Nr. 11362 din 13.07.2023

Ca urmare a notificarii adresati de SC ERRE INVEST ROMAN SRL, cu sediul in municipiul
Arad, D.N. 7 — PARC INDUSTRIAL N-V, jud.Arad privind planul ,,intocmire PUZ si RLU in
vederea aprobirii in C.L.M Arad, in vederea construirii a doui cladiri cu destinatia de
locuinte colective”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Codrului, nr.1/C, jud Arad,
identificat prin CF nr. 357197-Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 1804/R/9074 din
30.05.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu modificirile $i completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultari membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr. 9730 / 14.06.2023 §i a completérilor la documentatia depusd la APM Arad;
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: A

planul propus ,,Intocmire PUZ si RLU in vederea aprobarii in C.L.M Arad, in vederea
construirii a doua clidiri cu destinatia de locuinte colective”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Codrului, nr.1/C, jud Arad, identificat prin CF nr. 357197-Arad, titular
S.C. ERRE INVEST ROMAN SRL, nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare
adecvati si se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor

Prin planul propus se doreste construirea a 2 corpuri de cladiri D+P+4E cu destinatia de
locuinte colective, aceastd dezvoltare fiind prima etapd a realizarii unui microcartier de
locuinte colective i functiuni complementare in partea de vest a intravilanului mun.Arad.
Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-un lot cu folosinta curti-constructii in
intravilan cu suprafata de 5768 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refer3 la
organizarea arhitectural urbanistici a incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor,
dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic i circulatia terenurilor in vederea construirii
celor 2 cl&diri, carosabil, acces, parcari, spatiu verde.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Murcs FN, Cod 310132
E-mail: ofﬁce@agmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Categoriile necesare investitiei sunt :
- constructii noi: - locuinte colective cu regim de indltime D+P+4E cu parcare la subsol,
aprox. 50 apartamente;

- dotari tehnico - edilitare;

- zona cii de circulatie, platform carosabile, drumuri, parcaje, alei pietonale;

- zona spatii verzi,

- acces carosabil in incinta.
gﬂant teritorial Incintd propuneri:

. EXISTENT 1’ ~ PROPUS ]
NR. |TERITORIU AFERENT MP % | MP % ;
CRT

"1 |TEREN VIRAN 5768,00 100% 0,00 7 0.00%
r CURT! CONSTRUCTII NEAMENAJAT -

|2 |ZONA REZIDENTIALA 0,00 0,00% 0,00 000% |
| CU CLADIRI DE TIP URBAN | B .
|3 |ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE D+P+4E | 0,00 000% | 84168 | 1459% |
|4 |ZONA CLADIRIINDUSTRIALE SISERVICII | 0,00 000% | 000 | 000%
5 | CIRCULATII CAROSABILE 1 000 | 000% i 196490 | 34,07%

6 |CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00% 45402 | 787%

7 |ZONE TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00% 20,15 035% |
- PLATFORME DEPOZITARE DESEURI , Sl |
'8 |ZONE VERZI T 0,00 | 000% 000 | 000% |
Fg ZONE VERZI AMENAJATE 0,00 0,00% 2487,25 4312% |
, TOTAL SUPRAFATA - 5768,00 100 576800 | 100 =

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru - locuinte coletive

- P.O.T max = 20,00%

-C.UTmax=1.2

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele:

Pentru planul de fatd a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 419/11.03.2022, in temeiul
reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobaté prin Hotérarea Consiliului
Local Arad nr. 502/2018, terenul luat in studiu avand folosinta actuald curti constructii in
intravilan. Terenul este cuprins in UTR nr. 42 care este definita ca zona cu cladiri de locuit,
cladiri industriale, cladiri de servicii si prestari servicii, cladiri de comeri si cladiri de
depozitare. Terenul este situat in subzona unitatilor industriale.

n vecinatatea-amplasamentului-se-disting-urmatoarele-zonificari:

- teren intravilan viran, proprietatea beneficiarului;
- zona de locuire in partea vestica a strazii Codrului cu cladiri in regim de inaltime P.P+1
- ferenuri intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si prestaria,
servicii . b4
Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:
- nord: - teren intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si prestari
servicii;
-est: - teren intravilan proprietatea SC ERRE INVEST SRL;
- vest: - strada Codrului si zona rezidentiala;
- sud: - teren intravilan proprietate privata cu destinatia de cladiri industriale si prestari
servicii.
Avand in vedere ca in vecinitate se regdsesc zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse (zone rezidentiale), planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.
c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltérii durabile:
Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectivd, respectiv zona
destinatd constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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~ Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie cu arbori medii si gazon, in procent de 43,12%, utilizarea eficient si durabild a
spatiului propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse,
asigurandu-se totodatd si respectarea cerinelor O.U.G. nr. 195/2005 privind proteciia
mediului.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin bransare sau extinderea celor existente in vecinitatea amplasamentului.
Alimentarea cu apd, Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se
propune realizarea unui bransament de apa din reteaua de apad a municipiului Arad, prin
extinderea celei aflate pe str. Codrului.
Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa
gravitational in reteaua publicd de canalizare menajerd. Se propune extinderea retelei de
canalizare menajera, de pe str. Codrului, pana in capatul strazilor nou propuse, atat la sud
cat si la nord de cladiri.
Apele pluviale provenite de pe amplasament se vor deversa n reteaua de canalizare
pluviald, conform solutiei din proiectul de arhitecturs. Apele pluviale deversate la nivelul
solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electricé se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.
Eneraia termic va fi asigurata prin bransament la conducta de gaz existenta in zona.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar
nu mai putin de 2 mpflocuitor. Prin memoriul de prezentare al planului, sunt propuse plantatii
cu rol decorativ si de protectie cu arbori medii si gazon pe 2487,25 mp (intr-un procent de
43,12 %).

Numarul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/20086,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricéror lucriri de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea
amenajatd o zond pentru stocarea deseurilor, in vederea colectarii selective de catre
societati specializate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul s genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legistatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdlile desfasurate in vecinitatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@agmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

3

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




c¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sinitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot apdrea pentru s&n3tatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomoiul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la execufia sépaturilor, imprastierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra agezarilor umane §i a sanétatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul ca in vecinitate se afld zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
433/11.10.2022, de catre Direciia de Sanitate Publicd a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ¢& planul propus este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanu! municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata_
totald de teren de 5768 mp. L
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei tererului, subzona predominant rezidentiala — in vederea
construirii de locuinte colective D+P+4E, conform Avizului de oportunitate nr.30/06.09.2022,
emis de Primaria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul-propus-nu-se-va-implementa-in-arie naturald protejatd-desemnata-prin OU.G:nr:
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat 1a baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planuiui initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafaté, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului Arad §i se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare,

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificérile si completérile ulterioare.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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" Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule fn suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze ciile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- e vor lua mésuri de prevenire a poludrii soluiui, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe gantier (carburantj, lubrifianii etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi preluate de societafi
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticl) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolats a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezuitate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, Tn conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobati
prin legea nr.17/2023, cu modificari i completéri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare a planului se Propune asigurarea unei suprafete de 2487,25
mp spatiu verde, reprezentand o pondere de cca. 43,12% din suprafata totala reglementats,

- la curétarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarigurile sau vegetatia ierboas;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad:

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cit mai redus,

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr, 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare:

-HG 188/2002 privind condifiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobaté cu modificari prin legea nr. 17/2023,;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiut Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului nconjurator,

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planuiui, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1804/R/9074 din 30.05.2023;

- Dovada privind achitarea tarifului corespunzator procedurii cu OP din 29.05.2023;

- Certificat de urbanism nr. 419 din 11.03.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.30 din 06.09.2022, eliberat de Primé&ria municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr. 357197 - Arad, eliberat de OCPI Arad;

- Certificat de inregistrare Seria B, nr. 3641720/21.11.2001;

- Memoriu de prezentare "Intocmire PUZ si RLU in vederea aprobarii in C.L.M Arad, in
vederea construiri a dous cladiri cu destinatia de locuinte colective” elaborat de SC
PROIECT LINIA B SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Notificare de asistentd de specialitate de sénatate publica nr. 433/11.10.2022, eliberat de
DSP Arad;

_ Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 322483/24.04.2023, elibeart de ISU Arad;

- Acord favorabil de protectie civild nr.322482/24.04.2023, eliberat de ISU Arad,;

- Aviz favorabil nr.13048/29.05.2023, eliberat de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

- Aviz de amplasament nr. 18953/20.10.2022, emis de Compania de Apa Arad,

- Aviz-de principiu nr:213901456/26.09.2022,.emis de.DEL Gaz Grid;

- Aviz de principiu favorabil nr.139376/07.10.2022, eliberat de Insepctoratul Judetean de
Politie Arad, Serviciul Rutier;

- Adresa nr. 89344/Z1/20.12.2022, eliberatd de Primaria mun.Arad, privind eliberarea,
autorizatiei de acces la drumul public; , =
- Aviz de amplasament favorabil nr.12565375/29.11.2022, emis de E-distributie Banat SA;

- Proces verbal nr. 9730/14.06.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunfuri privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal
Aridean” din 03.03.2023 si 06.03.2023);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean” din 21.06.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2212/R/11011 din 06.07.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 19.06.2023, privind decizia de adoptare a
planului, fira a fi primite comentarii sau propunari din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.
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Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor s$i prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sé notifice APM Arad in cazul oricarei modificiri aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinfelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constataril unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazi valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare original
DIRECTOR EXECUTIV

Danoiu Dana Mori~-

Sef Serviri-- Acorduri, Autorizatii -Hd
Or® a0 ~ - v L

intocmit, Tasedan Mugurita Elena
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex \‘\R.:‘\')OA A
Str. Gen. Dragalina or. 24 ~ Timigoara

Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara  wovquipr
INTOCMIRE PUZ SI RLU iN VEDEREA CONSTRUIR
DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE, LOC.
VOIEVOD NR. 1, JUD. ARAD, PR. 26

FAZA: DTAC i

warvwun Al

1. Date de identificare

e Proiectant de specialitate: SC REAL PROIECT SRL, Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad
* Amplasament:mun., Arad, str. Bogdan Voievod nr. 1, jud. Arad
¢ Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRL

e Data prezentarii proiectului pentru verificare:22.08.2023.

2, Caracteristici principale ale proiectului

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnic, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;

* Ancxe grafice si tabelare: Plan de situatie, fisa de stratificatie a forajului geotehic F1, efectuat
pand la adancimea de - 6,00 m, diagrama de penetrare dinamica usoari PDU, un sondaj deschis la
adancimea de — 3,50 m, buletine de analiza ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate,
caracteristicile  geotehnice ale pdménturilor care formeaza zona activa a activa a terenului de
fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

3. Documente prezentate la verificare:

» Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptatd pentru respectarea ceriniei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
» Caietele de sarcini: -

¢ Breviar de calcul: -

» Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situafie, fisa de stratificatie a forajului geotehic F1, efectuat pani la
addncimea de - 6,00 m, diagrama de penetrare dinamica ugoara PDU, un sondaj deschis la
adéncimea de — 3,50 m, buletine de analizd ale incercarilor geotehnice de laborator efectuate,

caracteristicile  geotehnice ale piménturilor care formeaza zona activi a activa a terenului de
fundare, conf. Studiului geotehnic elaborat.

4. Observatii si recomandiri

e STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenfelor impuse de
legislaia de specialitate in vigoare 5i indeplineste conditiile tehnice §i de calit ate necesare.

5. Concluzii finale

Am primit,
INVESTITOR

€ AL Aag BOGDAN lon Alex.
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STUDIU GEOTEHNIC
PRELIMINAR

pentru amplasament

INTOCMIRE PUZ SI RLU IN VEDEREA
CONSTRUIRII A DOUA CLADIRI CU

DESTINATIA DE LOCUINTE COLECTIVE

LOCALITATEA ARAD, str. BOGDAN VOIEVOD,NR. 1,

jud. ARAD IR
e .

S,

1. INTRODUCERE

intocmirea PUZ si RLU. Amplasamentul este situat in localitatea Arad, str. Bogdan
Voievod, nr. 1, jud. ARAD.
Beneficiarul lucrarii : SC ERRE INVEST ROMAN SRL

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/202@’ intithlat )NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE S$I METODEEE CERCETARII GEOTEHNICE A

2
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TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Féard epuismente 1
Clasificarea constructiei
dupd categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Risc moderat 3

TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
Arad, situati in zona ,,D”, este de 2 (un) punct.

Rezultd un total de 11 ( unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere
al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se géseste in localitatea Arad — judetul ARAD, situatd
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunci largi in care lasarea subsidentd
locala a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul/Tgrcetat se giseste intr-o
zona de campie joasd, avand suprafata relativ planﬁféu altitudini tuprinse 80 m ... 90

m.
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Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzind un etaj inferior afectat tectonic si 0 cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
pantad, ce se dezvolta in zona de "ram3" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin  argile cu concrefiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cimpie din Campia

Aradului.

Conditiile climatice din zon pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1°C - lanuarie;

o Media lunara maxima: -20°C - 21°C — Iulie-August;

o Temperatura minimi absoluti: 7@@,§°C;
o Temperatura maximai absoluta: ;:?540;@%;
o Temperatura medie anuala: e 0’,&’(3-‘;
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> Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate

din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adéncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 ¢cm ... 80 cm, conform STAS
6054 - 77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013

localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

3

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec .

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat
un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pani la adancimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de pamént
care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica cu con usor PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si indltimea de cddere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm?, condusa péni la o adancime de -6,00 m.

)

S-a executat si un sondaj deschis pana la aq@'ncimgéwag.-fxw m.
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in planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament:

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant
care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin analize si
incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandiri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamént recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determiniri de laborator:

» Analiza granulometrica a paméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limitd de
plasticitate (w, wp);
» Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor de
consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al pamanturilor (PUCM);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in fisa de foraj F1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 1.

Coordonate GPS :

F1: 46°1220.3"N 21°17'02.9"E
S2: 46°12'20.6"N 21°1 7024 3y,
Stratificatia terenului de fundare din amplasamelféestﬁ‘d‘l"g@'foatea:
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FORAJUL F 1
umplutura formata din resturi de constructii,
0,00-2,50 m- neconsolidata
2,50-4,80 m- nisip cu pietris
4,80-6,00 m- pietris
6,00 m- stratul continua
SONDAJUL S2
umplutura formata din resturi de constructii,
0,00-3,00 m- neconsolidata
3,00-3,50 m- nisip cu pietris
3,50 m- stratul continua

Diagrama de penetrare dinamici este reprezentata graficin ANEXA 2.

Avand in vedere cota panzei freatice si prezenta umpluturilor pe o
adancime mare se recomanda urmatoarele solutii de fundare :

1. Realizarea unei perne de balast cu blocaj de piatra sparta 160-200 mm

la baza ;

2. Realizarea unor fundatii pe piloti .

Cota de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de modalitatile de fundare
alese (perne de balast sau fundatii pe piloti).

Pentru faza de proiectare DTAC este obligatorie realizarea unui studiu geotehnic
de detaliu (SGD).

Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul
studiului geotehnic de detaliu (SGD).

Dupa cum se observa grosimea umpluturii este variabila . Acest fapt trebuie luat

in considerare de catre proiectant la stabilirea cotei de fundare si a cantitatilor de
betoane utilizate . Exista posibilitatea ca in unele zone , puctual, grosimea umpluturii

sa fie si mai mare decat cea din foraje.

5. APA SUBTERANA
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Apa subterand a fost interceptatd pe addncimea forajului F1 la cota -3,20 m fata

de cota terenului natural .
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in

baza unor studii hidrogeologice extinse.

Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in rona superioard a

terenul de fundare in perioadele cu ploi_abundente sau de topire a
zdpezilor . Se apreciaza un nivel maxim de -1,20 m fata de cota terenului.

6. CONCLUZII S1 RECOMANDARI

In urma analizdrii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevarilor de probe si a incercarilor de laborator, rezultd urmitoarele concluzii si
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”,
pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de fundare din
amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 47, pard;ta adincimea de -6,00 m de
la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forgjuluf @;au‘d:?i"ﬁlevat probe de pamant

care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice aii; a&ﬂ’t‘ﬁ%@.
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S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica cu con usor PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si Tnéltimea de cidere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm?, condusa péni la o adancime de -6,00 m.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de -3,50 m .

6.3 Cota de fundare va fi stabilita de proiectant in functie de modalitatile de
fundare alese (perne de balast sau fundatii pe piloti).
Pentru faza de proiectare DTAC este obligatorie realizarea unui studiu geotehnic

de detaliu (SGD).

Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul
studiului geotehnic de detaliu (SGD).

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , pentru stratificatia actuala
se recomanda adoptarea unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii
de fundatie B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2,00 m de
pconv barat =200 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica
corectiile de latime si de adancime (conform NP 112/2014) .

Detaliile de fundare si presiunea conventionala de calcul se vor stabili in cadrul
studiului geotehnic de detaliu (SGD).

In cazul realizarii pernei de balast , presiunea conventionala de calcul finala se

va stabili prin incercarea cu placa LUCAS , dupa stabilirea grosimii pernei de balast si

realizarea primelor straturi.

6.7 Lucrarile de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu

respectarea normativului C 169 - 88 intiiylﬁ ',ﬂ'@}ﬁ_MATlV PRIVIND
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EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.
Din punctul de vedere al rezistentei la siipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:
> Sdpitura manuali - teren tare

> Sapaturad mecanici - teren categoria II.

6.8 Daca cu ocazia executarii sdpaturilor se vor constata nepotriviri fatd de cele
mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostinta

proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.9 Pe timpul executdrii sapéturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor lua
masurile necesare pentru asigurarea stabilitdtii peretilor sapaturii prin folosirea unor

sprijiniri adecvate, daca este cazul.

7.0 Dupa executarea sapiturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea
elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal de

verificare a naturii terenului de fundare.

Intocmit Verificat Af
Ing. Vlasa Radu Conf. Dr.ing, Beggandan Alexandru
- »
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INCERCARE DE TEREN PRIN PENETRARE DINAMICA USOARA CU CON

CONFORM NORMATIYV C 159 - 89 si SR EN 1SO 22476-2:2012

PDU 1
Lucrarea: Arad str Bogdan Voievod nr 1 jud Arad
H [ Nio Rd Rp n e | Ie | I, E M,y |
dm |lov/10cm| daN/em? | daN/em?| o4 daN/cm? | daN/em?
] 3 " 7.0 5.5 52.L | 1.09 | .54 | 018 | 31.00 56.10
3 7] 93 73 510 | 104 | 056 | 0.21 [ 3643 | 62.00
3 E] 7.0 55 521 ["T.09 [ 054 | 0.18 | 5100 | 3610
7] 3 3.7 16 535 ) 105 | 051 [ 014 | 51.00 | 5610
5 7] 93 73 510 | 1.04 | 056 | 021 | 5644 | 6209
6 3 70 55 521 | 1.09 | 054 | 018 | 51.00 | 5610
7 5 1.7 9.1 502 | 1.01 [ 058 | 0.23 | 6051 66.56
8 3 70 55 521 ] 1.09 | 054 | 018 | 51.00 | 36.10
9 ] 93 73 SIL0 | 1.04 | 056 | 021 | 5644 | 62.00
10 5 1.7 9] 503 | 1.01 | 058 | 0.23 | 60.51 66.56
1 6 14.0 109 | 494 [ 098 [ 060 | 0.26 | 6359 70.22
12 ] 9.3 73 510 | 1.03 | 056 | 0.21 | 3644 | 6209
13 3 7.0 55 521 [ 1.09 [ 054 | 0.18 | 5100 | 5610
14 3 93 73 51.0 | 104 | 056 | 0.21 | 5644 | 62.09
5 5 11.7 9.1 502 | 1.01 [ 0.58 | 033 | 60.51 66.56
i6 6 14.0 109 T84T 09 [ 060 [ 026 | 638 | 3023
17 6 14.0 109 1499 | 098 | 060 | 0.6 | 63.84 | 7022
18 6 14.0 109 | 494 [ 098 | 060 | 0.26 | 63.84 70.22
19 5 1.7 9] 50.2 | 1.01 | 058 | 0.23 | 6031 66.56
0 5 11.7 91 50.2 | 1.01 | 058 | 023 | 6051 66.56
21 6 124 g7 49.9 {T1.00 | 060 | 026 ! 61.59 | 67.75
22 6 12.4 9.7 499 | 1.00 | 060 | 026 | 61.59 | 6775
23 7 14.5 113 [293 [ 097 | 063 | 028 | 6341 70.85
29 6 124 9.7 499 1 T.00 | 0.60 | 0.26 | 61.59 | 67.75
75 3 8.3 6.4 515 1.06 | 056 | 021 | 53.20 | 39.62
36 7 14.5 113 [ 493 [ 0.97 | 063 | 0.28 | 63.41 70.85
77 8 16.5 129" | 488 | 0.95 | 065 | 0.30 | 6684 73.52
78 10 20.7 161 | 47.8 | 092 | 069 | 034 | 7091 78.00
79 12 4.8 193 | 7470 [ 0.89 [ 0.74 [ 038 | 74.23 81.66
30 10 20.7 16.0 | 47.8 | 092 | 0.69 | 034 | 7091 78.00
EJ] 9 16.7 130 1487 [ 095 067 | 032 | 6699 | 73.60
33 ] 14.8 1.6 | 492 | 097 [ 065 | 030 | 64.84 71.33
33 9 16.7 130 1487 [ 095 | 067 [ 032 | 6699 | 73.60
k7 10 18.5 144 | 483 | 093 | 069 | 034 | 6891 75.80
35 ] 148 116 [Ta92 17097 [ 065 | 030 | 6384 [ 7133
36 11 30.4 159" 1 479 [ 692 | 0.72 | 0.36 | 70,65 77.72
37 10 18.5 144 | 483 ) 093 | 069 | 034 | 689i 75.80
33 12 232 173 4757091 | 0.7a | 038 | 7224 | 79.46
39 10 18.5 144 483 [ 093 | 069 | 034 | 6891 75.80
20 1 704 159 | 479 ] 092 | 072 | 0.36 | 7065 77.72
a1 12 201 157 17479 [ 092 | 0.74 | 038 | 7044 | 774z
42 15 25.2 196 | 47.0 [ 0.89 | 080 | 0.43 | 7451 81.06
a3 15 352 196 | 470 | 0.89 [ 0.80 | 043 | 74.51 81.96
a3 12 201 157 1 479 | 092 [ 0.7 | 038 | 7044 77.48
25 15 35.2 19.6_ | 47.0 | 0.89 | 0.80 | 0.43 | 74.51 81.96
46 16 76.8 209 | 46.7 | 0.88 | 083 | 044 | 7568 83.25
a7 17 8.5 222 464 | 087 | 085 | 046 | 7679 | 8a.47
a8 15 35.2 196 ] 47.0 | 089 | 0.80 | 043 | 74.51 81.96
49 L 235 183 1473 [ 090 | 078 | 041 | 7335 | 8037
50 14 235 183 | 473 [ 0.90 | G78 | 041 | 73.25 R0.57
5] I3 215 167 | 47.7 | 0.9 | 0.78 | 041 | 7161 78.77
52 13 19.9 156 [ 480 1092 | 0.76 | 0.40 [ 7026 | 7729
53 12 184 144 1 4831094 [ 074 | 038 | 6880 | 7568
54 13 19.0 156 [ 480 [ 092 [ 076 | 040 | 7036 | 7739
55 13 19.9 156 1 4801092 [ 076 | 0.40 | 7026 | 77.29
56 14 21.5 167 | 47.7 | 091 | 0.78 | 041 | 7161 78.77
57 1 16.0 132 [ 487 | 095 | G7Z | 036 | 6731 73.04
58 I 16.0 132 1487 [ 095 [ 0.72 | 032 T — =1 3104
59 12 184 144 | 483 | 0904 [ 074 [ 0 N
60 13 19.9 156 | 48.0 | 0.92 hooz 4 P
a0
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5.C. GEO PROIECT SR.L. TIMISOARA Contract nr. : 2084 din 16.01.2023

Laborator de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 53 din 07.03.2023
Autorizatie ISC nr, 1730/ 03.03.2009 Beneficiar : S.C. REAL PROIECT ARAD S.R.L. ARAD
Autorizalie reinnoita cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investite : —

Autorizalie reinnoita cu nr, 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 90.018 / 2023
DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN CERNERE
conform STAS 1913 /5 - 85, SR EN 1SO 14688-1:2004 i 14688-2:2005

Obiect : Localitatea Arad, str. Bogdan Voievod, nr. 1, jud. Arad

Foraj : F1 Probanr.: T1 Adancime : 2,60+ 2,70 m CERNERE

DATA PUNERII iN LUCRU : 08.03.2023 s [Eclzs
£.° |28|=E

28z |£%|33

REPARTITIA PROBEI LUATE L Sea |38|E£&
PENTRU DETERMINARE % fata %fE] d | M

g de My 9 demy | mm %
: = 0,00 0.00 ! 200.0 | 100.00
Cantitatea totald my| 1.504,50 | 100,00 000 0.00 | 100.0 | 300,00
Cantitatea sedimentats (d < 0,0683mm) | 000 | 0,00 o A S I
Cantitatea cemuté (d > 0,083 mm) | 1.504,50 | 100,00 I e L

12227 | 813 | 63 | 8023

12525 | 833 | 4.0 | 71.00

167,96 11,16 20 60,74

146,22 972 100 | 51.02

3291 | 885 | 063 | 4210

369,01 24,53 | 040 | 1766

23145 1538 | 020 2.28

o 15,00 1,00 0.10 1,28
Data cernerii ; 10.03.2023 520 035 | 0063 | 093
In cutie 6,84 0.45
Suma | 149730 [ 99,52
Pierderi prin cemere 7,20 0.48
min. | sec. | °C {em | cem | cm | em [mm/s giem’ | mmxs g/m | cm m %
t T | R JAR| R | Hr v p A G| R d m,
4] S 1] 1) o " >
£ = 8= E5|8 ﬁ és@%%% g 5 g §§ 8 gg
T =] = g 258 [sgle8lSe|le| 22 e |ggl8s|[8B2|2®
= 3] a E = = oc|le YIEEINE|] B8 = @2l =-3|EE|TT
= i ER |ES5|E |z E|ELlCc|&85| 52 g |SE|I=ES|=E|87
o o E & = £Ll0 sl eElo Bl 8[5 8|68 (3] oBloc 8|8 a|la
1800
Densitatea scheletului mineral, aproximatd  p;= 2,661 gfem’ A= 5 ;fl R'=R+AR d=VAxy
-
Areometrul BS 13775 AR= 0,0 1,025-08 v=Hr/t R'=RC,  my=R , 100
- H = i = = = = x
L : P (b paxmg
SEDIMENTARE

Observalii : — de culoare cafenie
— pentru efectuarea determinari s-a folosit toata proba adusa de beneficiar = 1504,5 g in stare uscata

PL-GTF-07 / E2-R0 pag.1/2
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8.C. GEO PROIECT S.R.L. TIMISOARA Contract nr. : 2084 din 16.01.2023

Laborator de gradul Il - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr. : 53 din 07.03.2023
Autorizatie iISC nr. 1730 /03.03.2009 Beneficiar : 5.C. REAL PROIECT ARAD S.R.L. ARAD
Aulorizatie reinnoila cu nr. 2696 / 28.02.2013 / 28.02.2017 Titular investifie : -

Autorizatie reinnoita cu nr. 3701 / 30.03.2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 90.019 /2023
DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN CERNERE
conform STAS 1913 /5 - 85, SR EN ISO 14688-1:2004 5i 14588-2:2005

Obiect : Localitatea Arad, str. Bogdan Voievad, nr. 1, jud. Arad

Foraj : F2 Probanr. : T1 Adancime : 2,60+ 2,70 m CERNERE
2

DATA PUNERII IN LUCRU : 08.03.2023 . & |Bs|zz
S9e |23|Es
RE®@ Eal8F
REPARTITIA PROBEI LUATE UM 3Ea [S2|£&

PENTRU DETERMINARE g ‘Zp fata g %fata| d M

e my demy [ mm [ %
, - 000 | 000 | 7000 | 10000
Cantitatea totala my| 2.622,10 | 100,00 500 0,00 | 100.0 | 100.00
. . - 000 1000 | 630 | 10000
Cantitatea sedimentata (d < 0,063mm )| 0,00 0,00 000 [ 000 [ 315 100,00
Caniitatea cemuta (d > 0,063 mm ) | 2.622,10 | 100,00 e LI 1

183,91 7,01 63 | 7671

173,19 6,61 40 | 7011

77271 | 659 | 20 [ 6352

165,01 6.29 100 | 57,23

313,60 1196 | 063 | 4527

776,29 2861 | 040 | 1566

301,33 1149 | 0.20 4.7

. 33,67 1,28 0,10 2,89
Data cemerii : 10.03.2023 1459 _D,Lﬁﬁ 0063 | 233

In cutie 32,34 1,23

Suma| 259333 | 93.90

B

@

rderi prin cemere | 28,77 1,10

min. | sec. | °C ] em | cm | om | cm [mm/s| gom® | mmxs | gm | em | mm %
t T | R [AR] R | Hr v p A C| R d m,
e 12 lg e |3 |w o @2 3 €
38 S E& =Sl 8|ICE[SS[ZR[S3]|8S S I8s[cE|S55|is
1800
Densilatea scheletului mineral, aproximatd  p,= 2,661 gicm’ A= s ;"I R'=R+AR d=VAxv
E
L} L} L pSX100
Areometrul BS 13775  AR=10,0 n = 1,02E-06 v=Hr/t R"= R+C, my=R" x
(Ps - Pu) X Mg
SEDIMENTARE

Observalii : — de culoare cenusie
— pentru efectuarea determinarii s-a folosit loata proba adusa de beneficiar = 2622,1 g in stare uscata

PL-GTF-07 / E2-R0 pag.1/2
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&

wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

ALENTIG WATIORALE

BLLniiirery Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3041 / 2022

Intocmit astazi, 31/10/2022, privind cererea 119596 din 10/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SC ERRE INVEST ROMAN SRL

2. Executant: Popa Cristian Florin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: plan topografic digital pentru intocmire documentatie
tehnica-elaborare PUZ

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
CERTIFICAT |11.03.2022 fact administrativ PRIMARIA MUN ARAD
AvIZ 04.10.2022 [act administrativ ~ {BCPI ARAD
plan de 10.10.2022 |jinscris sub semnatura privata [PFA POPAC
CUI NR 21.12.2001 [act administrativ ORC ARAD
ICONVENTIE SI1[10.10.2022 @act administrativ PFA POPA C

EMORIU 10.10.2022 |finscris sub semnatura privata [PFA POPA C
CARNET DE }E.IO.ZOZZ Fnscris sub semnatura privata |PFA POPA C

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii;
Pentru procesul verbal 3041 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z., IN VEDEREA INTOCMIRE PUZ S! RLU

AFERENT APROBARII IN C.L.M. ARAD,, CONSTRUIRII A DOUA CLADIRII CU DESTINATIE LA LOCUINTE
COLECTIVE"

Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilului inscris in cartea funciara nr.
357197 situat in intravilanul Loc. Arad, Str Codrului, Nr. 1/C, Jud. Arad in suprafata totala masurata de 5768
mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
1a imobill, iar persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu actele
doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana
autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.
Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupé aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
dentificator lﬁp eroare €5aj suprapunere

309296 ]Avertizare Receptia 1785646: Imobilul TR-2237-1 se suprapune cu terenul 309296 din
stratul permanent!
357197 Avertizare Receptia 1785646: Imobilul TR-2237-1 se suprapune cu terenul 357197 din

stratul permanent!

3 Avertizare Receptia 1785646: Imobilul TR-2237-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 1785646: Imobilul TR-2237-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarats Admis3

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paaina 1 din 7



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Numar cadastral ‘ Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului {75/ 10766 —
______ ) , SC ZAHAR SA _Abs.11 0 wfse gy~ E
5768 Loc. Arad, Str Codrului, Nr. 1/C, Jud. Arad - w00 o ra i
) o Gob A7
; 07.37 T
Carte Funciara nr. 357 197 UAT | ARAD ” R Tl
| l M o 182,92 106.92 107 '
107.93 =" .
107.94 16807 |
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1: 5000
| e
=) lo
5] 1]
< i~
- : . -
52970018 % fos.15 6 o070 1 fosss  CF. 30034252 5297001
3393/94/1;
3393/94/2/1/9
108.82
\ 845 108.65
e 108,33 :
. - 108.65 08460 8.5
10838 g 3,40 08.56, 4565 108.61
108.65 10833 g 30 1hs.as
08.19
1us.a
108, -
10882
198.36 ; £
£ 108.32 1{)8.2
108.97 . ] 0 08.71 08,35 104.23
; . 8.75 - 108.38
Jo ua@ gos.28 & . ©108.33 [
L 8.6 118,39 / 10827 Ny
: 8,42 B 108.48 f% 0,22
@-3 \ ) CF. 327037 ° 108.48 6.1 8.50 @E.so . .
08. o, "
o rezervor apa 3393/94/1; 108.40 @5 108,25 450 53 308,26
1 . 3393/94/2/1/7 18.34 108.2 0834 108.22
= 108.57
: 88.50 {_ 108.32 708.21
(@] £
Q ‘ \ 108.57 ] e 108.20
% g 10738 08.23 b=4 1808'41 08 3 q
c (Dh.31 N . 2 £ Fagp
= . 10820 ] 108.12 Lok s
= ibg.o7 10804 107.91 29600/ 108.15 .
t 10g,1108:03  fg7.93 167.72 '
08.22 o B
A - 1108,
i ©F 107.79 X i
| i0d2s 0824 Wiy fos - £ P 107.82 107.88
. 0793 CF. 357197 = CF. 357196 107.87
o\ ok 'S=5768 mp @ $=11168 mp
107.96 i 107.76 c‘ﬁg
* 108,10 08;
4 1hs.22 B 10804 ﬁms &,
03,27 [
10128517 108.21 | 5108.18 108.00 i07.82 101%.&(]1;(’] ;
: 108.22 ~108. N : . ]
. 108,15 108.18 0778 10782 \ | ‘ ; ]
107.93 107:91 Ly 5 4
107.38 198,05 % i 4
7.97 1 3
-
=]
: 1
Prezentul document receplionat este i
valabil insotit de procesul verbal de|
: |
o H = Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
o = n
& 1:3 ARAD
c : o 529500 .
g : .32 108. e T 119596 din 10/10/2022
2 | SC PETROCONSTRUCT SA , ; : s 3 ‘ : o
CF nr.312683 | i< 0 = ridata) ngmnymmdbyamaufzeas:?a )
convertit din CF nr.63534 [orieleNicotae ﬁi&"&'ﬁ#&fﬁ"‘}}g,mmﬂ"&w
nr.top.3393/94/2/2 Safta ReCa Dt . o
S=3464 mp
S mas=3464 mp
SC INDAGRARA SA
Parcela (LOT1)
7.52 1§57 - s - — . . _— .
= 107, L1074 1Bag % ij: Np. |coordonate pet.de contur Li-h"fm__l . . Digitally signed by Cristian-Florin Popa
< i % ut. aturi P .
520400 S0 OF 10762 | w52 S8 52060018 529400/ Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) rl St I a n — DN: cn=Cristian-Florin Popa, sn=Popa,
I ‘.‘ Al OJB . — . . 2 .
st R &5 225 [529608.293 |213425.699 0.640 givenName=Cristian-Florin,
— 230 |529608.467 |213426.315 2.960 serialNumber=201104209CFP9,
N dinka 1 gg% ggggié-g% ;ggg;-ggg igggg . email=cadastruservice2018@yahoo.co
\rog nokma - . . :
N, 238 |529624.269 |213497.076 85.069 0 rI l I m, ou=ANCPI Seria RO AR F Nr 0043,
g 239 529539.301 |[213492.931 23.402 o=Popa Cristian- Florin P.F.A,
= 240 |529540,428 213469.556 16.142 s St
- 217 [529524.305 |213468.779 5.804 =Vladimirescu, st=Arad, c=RO
B = é%g ggggﬁi-g;g gigigé-gzg 1;’;‘3565 Date: 2022.09.21 15:10:02 +03'00'
® i\ 812" 220 |529523.054 |213438.093 5.898 O a Adobe Acrobat Reader version:
F 0722 S 8 221 |529528.866 |213437.087 13.355 2022.002.20212
3 7.15 222 1529542,084 |213435.181 2.302
a 197.24 223 |529544.363 213434,853 17.833
z 224 |529562.005 |213432.248 5.387
% 225 |529567.352 213431.595 18.085
3 226 |529585,258 213429.059 23.279
S(LOT1)=5767.96nmp P=323.012m
17,34 ~ A. Date referitoare la teren
p7is6 (E) -3 A07.
0746 (& 107.22 Nr Categoria de Suprafata
ko 10563 parcela folosinta (mp) Mentiuni
s obesd [ 1] cC N ]
07.25¢) LEGENDA : . [ 5768 neimprejmuit
. _ J drum i Total 5768 i
E,-\senFa §7.h3 107.30 —  constructii i i :
CONCE7 3 107.28 ‘ i B. Date referitoare la constructii
o Ca =1p7132 < =] A gard
2 = 2 3 = ;
3 X : " ] ———  trotuar | Suprafata construita la sol -
529300~ 13.. ’ é’??'“ 529300 52930018 | Cocé Destinatia B (mp) Mentiuni
S\ 5 ~=0—= Linie electrica aeriana pe stilpi de beton | constr-
5 @
Camin de vizitare gaze
© EXECUTANT: oF T ‘ BENEFICIAR:
- Camin de vizitare canal e e Pl
s Fax: 0357.444.043 ansa
1710 ) \ ‘ SC ERRE INVEST ROMAN SRL nr.
vy Cutie din fonta pentru tural IShE 095, 15.68:02 B
rr PEETLIEES IEme Tel: 0745.549.749 - |
LY A = . : Arad, str Carol Davilla, Nr 9-11, ap 4, et 1 Loc. Arad, Str Codrului, Nr, 1/C, Jud. Arad
' . L4 pom - - r: | _
strand termal 7 nolembrie  \ |+ " v P ACTIUNEA: NUMELE ~ SEMNATURA | SCARA
C: © nuc MASURAT: ing. Popa Cristian | 5
; L] . | 1
. : e ! 1 11000 ) {’LAN TOPOG'RAFI(_? DIGITAL
107.22 | 31 Sc [NDAG REDACTAT: ing. popa Cristian . 1.-5 000 intocmire documentatie tehnica-elaborare PUZ
R4 i . o ' ] '
107.14 - fqwo7 RA 54 DESENAT: ing. Popa Cristian
¥ — —_— -
P b7.57 . _ . VERIFICAT: ing. Popa Cristian ' _Stereo '70 | Data: 2022 Nr.proiect: /2022
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Zona de locuinte colective
ARAD,zona str. B. Volevod,
Mesterul Manole sl Codrului

P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

0 Plan incadrare in zona

'

l Artitect &y dreot de seendaud

VERIFICATOR /EXPERT-|—NUME

SEMNATURA | CERINTA

REFERAT/ EXPERTIZA NR ./ DATA

PROIECTANT S.C."PROIECT LINIAB" S.R.L. BENEFICIAR
GENERAL 102/ 430 / 1994 5.C. ERRE INVEST ROMAN SRR.L. SCARA
TEL/FAX: 0257-280720_; Mobil: 0745-656493 mun. Arad, Str. Bogdan Voievod, nr.1, jud. Arad
SPECIFICATIE NUME SEMNATU TITLU PROIECT DATA
SEF PROIECT arh. Bus Zoltan _ | PROIECTAR. | CONSTRUIRE 2 IMOBILE CU DESTINATIE mai
DESENAT arh. Kovacs A. A [ 127202 DE LOCUIRE COLECTIVA 2022
PROIECTANT DE S.C. "MODULAR" S.R.L. mun. Arad, Str. Bogdan Voievod, nr.1, jud. Arad FAZA
SPECIALITATE - Joz /1501/ 1994 P.U.Z
URBANISM Tel: 0744-639833 —
Mun. Arad, str. N, Grigorescu, nr. 7 OBIECT
SPECIFICATIE NUNE PLAN INCADRARE IN ZONA 00

PROIECT URB.

arh. Nagy Vizitiu Alexan” '~ \

| SEMNATURA | PROIECT NR.
‘ 4712022




P.U.Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

Zona de locuinte colective
ARAD,zona str. B. Voievod,
Mesterul Manole si Codrului

1 Situatia existenta

N

10878 108.85 CF. 309342

- 3393/9411: X
3393/94/2/1/9  108.56

108.82

"""""""""""

108.38

108.48
CF. 327037 ~ 10848

3393/94/1;
3393/94/2/1/7

930

082%

108.22
932

0823
108.20

108.57

107.82

CF. 357196
S=11168 mp

‘13375;35@7"%56 1353
98 1 :
h707 D38 igasp

1268.12 . 1256 1293 ¢
1264[26%257

1268
1279567

108.14
1273 lag
‘10823

1336 108.56 48 21

LEGENDA
C.F.-=5768 mp

SUBZONA CLADIRI INDUSTRIALE

SUBZONA CLADIRI PUBLICE, CULTE

SUBZONA REZIDENTIALA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI ANEXE
SUBZONA TEREN INTRAVILAN
CURTI CONSTRUCTII NEAMENAJAT

ool CIRCULATII PIETONALE

s PLATFORME BETONATE
SPATII VERZI

0599 - CIRCULATII CAROSABILE
ZoHan Andrel DE IMPORTANTA LOCALA

PERDEA PROTECTIE
LINIE ELECTRICA AERIANA

LIMITA ZONEI STUDIATE, S=48400mp

SO Rl 3393/04/1; SC INDAGRARA SA

1pA657 Ly By L 3393/94/2/1/2

Parcela (LOTI1)

\V —_
108.20 N ST ————— LIMITA INCINTA STUDIATA, S=5768mp
i : laturi N R
08 15 Fet. X [m] Y [m] D(i,i+1) 1 & F
40 00 225|529608.293 |213425.699 0.640
21271 W 230 |529608.467 |213426.315| 42.960 . :
) - 231529622.067 |213467.066 | 27.569 || VERIFICATOR/EXPERT | NUME SEMNATURM PCERINTA | REFERAT/ EXPERTIZA NR / DATA
ﬂ&‘.\ 408.07 232529633.418|213492.190| 10.372 NERsECTANT S.C."PROIECT LINAB" S T
1304°% 238(529624.269213497.076 ) 85.069 L. .R.L.
3 & 239529535301 |213492.931 | 23.402 [|CENERAL J02 /430 / 1994 S.C. ERRE INVEST ROMAN SR.L. S
108.031334081g 240 |529540. 228 [213469 556 [ 16.142 TELJFAX: 0257280720 : Mobil: 0745656403 | mum Arad, st Bogdan Vorevod, nr 1. jud. Arad 1:500
T 2171529524 .305|213468.779 5.804 | SPECIFICATEE TNUME SEMNATURA TTLU PROIECT VAR
i S :
108.50135 1 \Seeg 5 18 216 [255554 655 |o13455 416 | 17385 || SEEPROECT arh. Bus Zoltan _ _| PROEECTAR. | CONSTRUIRE 2 IMOBILE CU DESTINATIE| ~ mai
108.78 LP:lE 107.33 4718462212 220 {529523.054 [213438.093 | 5.896 || DESENAT ath, Kovecs A Adiian_, —| 12502 | DE LOCUIRE COLECTIVA 202
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